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fiir das offentliche Angebot von

bis zu 5.000 auf den Inhaber lautenden Schuldverschreibungen
mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 5 Mio.
der Inhaberschuldverschreibung 2024/2026

International Securities Identification Number: DEOOOA383FJ0O
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der
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Dieses Dokument (,Prospekt®) ist ein einziges Dokument im Sinne des Artikels 6 Abs. 3 UAbs. 1 Alt. 1
der VERORDNUNG (EU) 2017/1129 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom
14. Juni 2017 Uber den Prospekt, der beim 6ffentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zu-
lassung zum Handel an einem geregelten Markt zu veréffentlichen ist und zur Aufhebung der Richtlinie
2003/71/EG (,Prospektverordnung®), das zum Zwecke eines o6ffentlichen Angebots der Inhaber-
schuldverschreibungen in der Bundesrepublik Deutschland und dem Gro3herzogtum Luxemburg er-
stellt wurde.

Der Prospekt wurde von der Luxemburgischen Finanzaufsichtsbehérde (Commission de Surveillance
du Secteur Financier - ,CSSF*) als zustandige Behorde gemal der Prospektverordnung gebilligt. Die
CSSF billigt diesen Prospekt nur bezliglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und Ko-
harenz gemafl der Prospektverordnung. Eine solche Billigung sollte nicht als eine Beflrwortung der
Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Eine solche Billigung sollte auch nicht
als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts sind, erachtet werden.
Die CSSF Ubernimmt gemal Artikel 6 Abs. 4 des Luxemburgischen Gesetzes vom 16. Juli 2019 betref-
fend den Prospekt Gber Wertpapiere (,Luxemburgisches Wertpapierprospektgesetz®) keine Verant-
wortung fur die wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwurdigkeit der Transaktion und die Qualitat und
Zahlungsfahigkeit der Emittentin. Anleger sollten ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpa-
piere fir die Anlage vornehmen. Dieser Prospekt wurde von der Emittentin als Teil eines EU-
Wachstumsprospekts gemaf Artikel 15 Abs. 1 a) i.V.m. Artikel 2 f) der Prospektverordnung erstellt und



es wurde die Notifizierung an die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“) gemaf Ar-
tikel 25 der Prospektverordnung beantragt. Der gebilligte Prospekt kann auf der Internetseite der Emit-
tentin (www.hwg.de') in der Rubrik ,Inhaberschuldverschreibung® unter https://www.hwg.de/maga-

zin/inhaberschuldverschreibung? und der Bérse Luxemburg (www.luxse.com) eingesehen und herun-

tergeladen werden.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind nicht und werden nicht im Rahmen dieses Angebots gemaf
dem United States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung (,US Securities Act®)
registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung oder
zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder ange-
boten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaf einer Befreiung von den Registrierungs-
pflichten des US Securities Acts.

Jegliche Internetseiten, die in diesem Prospekt genannt werden, dienen ausschlieBlich Informations-
zwecken und sind nicht Bestandteil dieses Prospekts. Informationen auf den Internetseiten sind nicht
von der CSSF geprft oder gebilligt.

Der gebilligte Prospekt ist bis zum 30. August 2025 (einschlie3lich) giltig. Die Pflicht zur Erstellung
eines Prospektnachtrags im Falle wichtiger neuer Umstande, wesentlicher Unrichtigkeiten oder wesent-
licher Ungenauigkeiten besteht nicht, wenn der Prospekt ungliltig geworden ist.

1 Die Angaben auf der Website sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt
aufgenommen wurden. Die Angaben auf der Website wurden nicht von der zustandigen Behoérde geprift oder gebilligt.

2 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden.


https://www.hwg.de/
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https://www.hwg.de/magazin/inhaberschuldverschreibung
http://www.luxse.com/
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I AUFNAHME MITTELS VERWEIS GEMASS ARTIKEL19 DER VERORDNUNG
(EU) 2017/1129

Folgende Finanzdaten der hwg eG, welche zuvor oder gleichzeitig auf elektronischem Wege von der
Emittentin veréffentlicht und bei der CSSF in einem durchsuchbaren elektronischen Format vorgelegt
wurden, werden anstelle eines gesonderten Finanzteils als historische Finanzinformationen im Sinne
von Punkt 5.1 des Anhangs 25 der Verordnung (EU) 2019/980 der Kommission vom 14. Marz 2019 per
Verweis gemal Artikel 19 Abs. 1 lit. d) der Verordnung (EU) 2017/1129 in diesen Prospekt einbezogen
und sind Teil davon:

Nach nationalen deutschen Rechnungslegungsstandards gemaR den Vorgaben des Handelsge-

setzbuches (HGB) aufgestellter, gepriifter Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr zum 31. De-
zember 2023 unter Verweis auf das Dokument Jahresabschluss 2023.

Eine elektronische Version der mittels Verweis aufgenommenen Informationen ist auch auf der Website
der Emittentin verfugbar und kann tber folgenden Hyperlink abgerufen werden:

https://hwg.voll.systems/files/prufungsbericht_hwg 2023.pdf

BilANZ ... e Seite* 34 des Dokuments
Gewinn- und VerlustreChNUNG ........ocueiiiiiiiii e Seite* 35 des Dokuments
KapitalflussreChnUNG. ... ..o e Seite* 20 des Dokuments
ANNANG. e Seiten* 36 bis 41 des Dokuments
Bestatigungsvermerk ... Seiten* 27 bis 32 des Dokuments

*Die Seitenzahlen beziehen sich auf den gesamten Umfang des Jahresabschlusses zum 31. Dezem-
ber 2023 und nicht auf die Seitenzahlen der einzelnen Bestandteile des Dokuments.

Die in dem Abschluss weiteren enthaltenen Informationen, die Gber die vorgenannten, in diesen Pros-
pekt einbezogenen Informationen hinausgehen, sind fiir den Anleger nicht relevant und werden nicht
per Verweis in diesen Prospekt einbezogen.



1l ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS
Abschnitt 1 Einfiihrung

Bezeichnung und internationale Wertpapier-ldentifikationsnummer (ISIN) der Wertpapiere:
Das offentliche Angebot umfasst bis zu 5.000 auf den Inhaber lautende unbesicherte Schuldverschreibungen mit
einem Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 5 Mio. (ISIN DEOOOA383C76 / WKN A383FJ) (,Angebotenen Wertpa-

piere”, ,Inhaberschuldverschreibungen” oder zusammen ,Inhaberschuldverschreibung 2024/2026°).

Identitat und Kontaktdaten der Emittentin, einschlieBlich Rechtstragerkennung (LEI):
hwg eG, Im Bruchfeld 17, 45525 Hattingen, Deutschland, Telefon: 02324 5009-0, Internet: www.hwg.de3 (,hwg
eG", ,Genossenschaft" oder ,Emittentin“). Rechtstragerkennung (LEI): 391200JQS4DS29M8RCO03.

Identitat und Kontaktdaten der zustiandigen Behorde, die den Prospekt billigt:
Commission de Surveillance du Secteur Financier (,CSSF*), 283, route d'Arlon, L-1150 Luxemburg, Telefon: (+352)
26 25 1-1 (Telefonzentrale), E-Mail: direction@cssf.lu.

Datum der Billigung des EU-Wachstumsprospekts: 30. August 2024
Warnungen; Erklarungen des Emittenten

a) Die Zusammenfassung sollte als eine Einleitung zu diesem EU-Wachstumsprospekt verstanden werden.
Bei jeder Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, sollte der Anleger sich auf den EU-
Wachstumsprospekt als Ganzes stiitzen.

b) Der Anleger kdnnte das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon verlieren.

c) Ein Anleger, der wegen der in diesem EU-Wachstumsprospekt enthaltenen Angaben Klage einreichen
will, muss nach den nationalen Rechtsvorschriften seines Mitgliedstaats méglicherweise fiir die Uberset-
zung des Prospekts aufkommen, bevor das Verfahren eingeleitet werden kann.

d) Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger Ubersetzungen
vorgelegt und Ubermittelt haben, und dies auch nur fir den Fall, dass die Zusammenfassung, wenn sie
zusammen mit den anderen Teilen des EU-Wachstumsprospekts gelesen wird, irreflihrend, unrichtig oder
widerspruchlich ist oder dass sie, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des EU-
Wachstumsprospekts gelesen wird, nicht die Basisinformationen vermittelt, die in Bezug auf die Anlagen

in die Bezugsaktien fir die Anleger eine Entscheidungshilfe darstellen wirden.
Abschnitt 2 Basisinformationen liber die Emittentin

Wer ist Emittentin der Wertpapiere?
Emittentin der Angebotenen Wertpapiere ist die hwg eG mit Sitz in Hattingen, Deutschland. Die Emittentin ist eine
eingetragene Genossenschaft nach deutschem Recht und im Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Essen,

Deutschland, unter GnR 344 eingetragen. Der Vorstand der Emittentin besteht derzeit aus Mathias D6rr und Dr.

3 Die Angaben auf der Website sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen wur-
den. Die Angaben auf der Website wurden nicht von der zusténdigen Behdrde gepriift oder gebilligt.



http://www.hwg.de/

David Wilde. Gegenwartig sind Thomas Klein, Michael Neitzel, Christa Beermann, Martina Bréckerhoff, Rudolf

Hermanns, Anne Hofmeister und Sabine S6hngen-Hille Mitglieder des Aufsichtsrats der hwg eG.

Far die Emittentin gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Die Emittentin ist nach eigenen Angaben einer der gréRten Bestandshalter von Wohnungen im Ennepe-Ruhr-Kreis

und bewirtschaftet derzeit rund 4.080 eigene Wohnungen. Eine zentrale Aufgabe der hwg eG ist neben dem Woh-

nungsneubau die nachhaltige Modernisierung des Altbestands. Die Erweiterung und Modernisierung des Bestands

spielen neben der Vermietung, Verwaltung und Bewirtschaftung eine Rolle mit wachsender Bedeutung. Dazu z&h-

len sowohl die kontinuierliche Aufwertung von Wohnungen als auch die energetische Modernisierung einzelner

Wohnanlagen. Ziel der hwg eG ist es, ihren Wohnungsbestand laufend an die Anforderungen des modernen Woh-

nens anzupassen und dadurch die Wohnzufriedenheit der Mitglieder zu erhéhen.

Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen liber die Emittentin?

Ausgewadhlite Posten Gewinn- und Verlustrechnung

31. Dezember 2023

31. Dezember 2022

(in TEUR) (gepriift) (gepriift)
Umsatzerlose 28.955 28.919
Ergebnis nach Steuern 1.543 2.569
Jahresiiberschuss 435 1.461

Ausgewahlite Posten der Bilanz (in TEUR)

31. Dezember 2023

31. Dezember 2022

(gepriift) (gepruft)
Aktiva 227.957 221.289
Eigenkapital 55.713 55.462
Verbindlichkeiten 152.701 147.191
Ausgewahlite Posten der Kapitalflussrechnung 31. Dezember 2023 31. Dezember 2022
(in TEUR) (gepriift) (geprift)
Cash Flow aus laufender Geschiftstatigkeit 8.867 9.547
Cash Flow aus Investitionstétigkeit -7.944 -5.879
Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit 2.365 2.439
Finanzmittelbestand am 31. Dezember 15.319 12.031
Welche sind die zentralen Risiken, die der Emittentin eigen sind?
a) Es besteht das Risiko, dass Mieten entfallen oder nicht in der erwarteten Hohe erzielt werden kénnen oder

dass sich die Leerstandsquote erhéht. Das kdnnte sich erheblich negativ auf die Wertentwicklung der hwg-

Gruppe sowie das Geschéftsergebnis der Emittentin auswirken.

b) Es besteht das Risiko, dass erforderliche Genehmigungen fiir Modernisierungen oder Sanierungen nicht,

nicht rechtzeitig oder nur unter Auflagen oder Nebenbedingungen erteilt werden oder dass Baukosten

héher ausfallen als veranschlagt.

c) Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fir Wohn- und Gewerbeimmobilien in Deutschland

konnten sich zum Nachteil von Vermietern verschlechtern.

d) Aufgrund der Fokussierung der hwg-Gruppe auf Hattingen ist sie insbesondere von den dortigen Entwick-

lungen und allgemein den Entwicklungen auf dem deutschen Immobilienmarkt abhangig.




e) Die geplante Sanierung des Bestands der hwg-Gruppe ist von einer Planbarkeit des gegenwartigen Zins-
niveaus abhangig. Erhéhungen des Zinsniveaus kdnnen sich negativ auf die Finanzierungsmdglichkeiten
der hwg-Gruppe auswirken.

f) Es besteht das Risiko, dass Grundstiicke, die friher, derzeit oder kiinftig im Eigentum der hwg-Gruppe
standen oder stehen mit Bergbauschaden, Altlasten, anderen schéadlichen Bodenverunreinigungen,
Schadstoffen oder Kriegslasten belastet sind, fiur deren Beseitigung erhebliche Kosten erforderlich waren.
Verstole gegen bauliche Anforderungen oder gegen Vorschriften der Bausicherheit kénnten die Nutzung
von Immobilien einschranken und ebenfalls zu erheblichen Kosten flihren.

9) Die Bestande der Emittentin kdnnen an Wert erheblich variieren. Die wesentlichen Wertminderungen
kénnten erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin und insbesondere
auf ihre Finanz- und Ertragslage haben.

h) Es besteht das Schaden- und Regressrisiko. Die hwg-Gruppe arbeitet beim Betrieb und der Unterhaltung
der Immobilien mit Dritten wie z.B. Handwerkern, Ausstattern zusammen, die den jeweiligen Immobilien
erheblichen Schaden zufiigen kénnten. Die Emittentin kénnte zum Beispiel von Mietern wegen Schaden
in Anspruch genommen werden und etwaige Regressanspriiche der Emittentin gegen Dritte kdnnten nicht
durchsetzbar sein. Das kann zur Folge haben, dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den

Schuldverschreibungen nicht oder nicht in von den Anlegern erwarteter Hohe erfiillt.

Abschnitt 3 Basisinformationen liber die Wertpapiere

Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere?

Bei den Angebotenen Wertpapieren handelt es sich um bis zu 5.000 auf den Inhaber lautende, in Euro begebene
Schuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (,Nennbetrag®) und mit einem Gesamtvolu-
men von bis zu EUR 5 Mio. Der Ausgabebetrag betragt 100 % des Nennbetrags. Die Inhaberschuldverschreibun-
gen verbriefen das Recht auf Zahlung von Zinsen sowie Rickzahlung des Nennbetrags. Die Inhaberschuldver-
schreibungen mit der International Securities Identification Number (ISIN) DEOOOA383FJ0, die Gegenstand dieses
Prospekts sind, haben eine Laufzeit vom 1. Oktober 2024 bis zum 1. Oktober 2026 und einen festen Zinssatz von
3 % p.a. (,Zinssatz"). Es bestehen keine Einschrankungen der freien Handelbarkeit der Schuldverschreibungen.
Der Zinslauf fiir die Schuldverschreibungen beginnt am 1. Oktober 2024 (einschlieRlich) und endet am 1. Okto-
ber 2026 (ausschlieBlich). Zinsen werden jahrlich nachtraglich am 1. Oktober eines jeden Jahres gezahlt. Die Zin-
sen sind zahlbar binnen einer Frist von zwei Wochen nach dem Ende der Zinsperiode und Vorlage des Zinscoupons
fur diese Zinsperiode. Die Inhaberschuldverschreibungen werden am Endfalligkeitstag am 1. Oktober 2026 gegen
Rickgabe der Urkunde Uber die Inhaberschuldverschreibung zum Nennbetrag zuriickgezahlt, soweit sie nicht vor-

her zurtickgezahlt oder zurtickgekauft wurden.
Die Inhaberschuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht besicherte und nicht nachrangige
Verbindlichkeiten und stehen im gleichen Rang mit allen anderen nicht besicherten und nicht nachrangigen derzei-

tigen und zukunftigen Verbindlichkeiten der Emittentin. Die Inhaberschuldverschreibungen sind unbesichert.

Der Besitzer der Inhaberschuldverschreibung ist berechtigt, diese jederzeit an Dritte zu Ubertragen. Hierzu bedarf

es der schriftlichen Anzeige gegeniliber der Genossenschaft.

Wo werden die Wertpapiere gehandelt?




-10 -

Die Inhaberschuldverschreibung 2024/2026 wird nicht in den Borsenhandel einbezogen.

Welches sind die zentralen Risiken, die fiir die Wertpapiere spezifisch sind?

a) Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anspruchs auf Riickzahlung des eingezahlten Kapitals und
noch nicht geleisteter Zinszahlungen bei einer Insolvenz der Genossenschaft, insbesondere weil die Inha-
berschuldverschreibungen unbesichert und nicht durch Einlagensicherungssysteme geschiitzt sind.

b) Zur Rickzahlung der Inhaberschuldverschreibungen kénnte die Emittentin auf eine Refinanzierung, ggf.
durch die Begebung neuer Schuldverschreibungen, angewiesen sein, insbesondere da die Inhaberschuld-
verschreibungen nicht in Raten Uber einen langeren Zeitraum verteilt zurlickzuzahlen sind, sondern in
einer Summe zurlickzuzahlen sind.

c) Das mdgliche Angebot weiterer Schuldverschreibungen birgt Risiken flir Anleger, insbesondere, da sich
die Fahigkeit der Emittentin, Zins- und Tilgungszahlungen zu leisten, mdglicherweise auf mehr Schuldver-
schreibungen als von den Anlegern angenommen, verteilt.

d) Das offentliche Angebot umfasst ein Volumen von bis zu 5.000 Inhaberschuldverschreibungen, also ein
Emissionsvolumen von bis zu EUR 5 Mio. Es ist jedoch nicht gesichert, dass samtliche angebotenen 5.000
Inhaberschuldverschreibungen auch platziert werden. Dies wiirde dazu fiihren, dass der Emittentin ent-
sprechend weniger Kapital zur Verfligung steht.

e) Es gibt keine Beschrankung fir die Hohe der Verschuldung, die die Emittentin kiinftig aufnehmen darf;
jede Aufnahme zuséatzlicher Verbindlichkeiten der Emittentin, die nicht gegentiber den Inhaberschuldver-
schreibungen nachrangig sind, erhéht die Verschuldung der Emittentin und kdnnte den Betrag reduzieren,
den die Inhaber der Inhaberschuldverschreibungen im Falle einer Liquidation oder Insolvenz der Emittentin
auf ihre Forderung erhalten. Es konnte infolgedessen kein Betrag verbleiben, der im Falle einer Liquidation

oder Insolvenz der Emittentin an die Inhaber der Inhaberschuldverschreibungen ausgezahlit werden kann.

Abschnitt 4 Basisinformationen iiber das 6ffentliche Angebot von Wertpapieren

Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in dieses Wertpapier investieren?

Die Emittentin bietet im Rahmen des 6&ffentlichen Angebots bis zu 5.000 nicht nachrangige und nicht besicherte
Inhaberschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 zum Gesamtnennbetrag von bis zu
EUR 5 Mio. an (,Offentliches Angebot®).

Das offentliche Angebot in der Bundesrepublik Deutschland und im Grof3herzogtum Luxemburg wird ausschlieBlich
durch die Emittentin durchgefiihrt. Im GroRherzogtum Luxemburg wird das Offentliche Angebot durch Verdffentli-

chung einer Anzeige im Luxemburger Wort kommuniziert.

Es kénnen im Rahmen des o6ffentlichen Angebotes nur Mitglieder der Genossenschaft oder Nichtmitglieder, die

gleichzeitig in die Genossenschaft eintreten, Inhaberschuldverschreibungen erwerben.

Das Offentliche Angebot der Emittentin beginnt am 10. September 2024 (9:00 Uhr) und endet, vorbehaltlich einer
Verklrzung der Angebotsfrist, am 8. August 2025 (14:00 Uhr) (,Angebotsfrist”’). Die Emittentin behalt sich das
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Recht vor, in freiem Ermessen die Angebotsfrist zu verkiirzen. Jede Verklrzung der Angebotsfrist oder die Been-
digung des Offentlichen Angebots wird auf der Webseite der Emittentin (www.hwg.de?) in der Rubrik ,Inhaber-

schuldverschreibung“ unter https://www.hwg.de/magazin/inhaberschuldverschreibung® bekanntgegeben. Zudem

wird die Emittentin, sofern erforderlich, einen Nachtrag zu diesem Prospekt gemaf Artikel 23 der Prospektverord-

nung von der CSSF billigen lassen und in derselben Art und Weise wie diesen Prospekt verdffentlichen.

Anleger, die an dem Offentlichen Angebot teilnehmen wollen, kénnen wihrend der Angebotsfrist einen schriftlichen
Kaufantrag (i) entweder in den Geschéaftsrdumen der Genossenschaft unter der Adresse: Im Bruchfeld 17, 45525
Hattingen wahrend der Ublichen Geschéaftszeiten abgeben (ii) oder per Post unter Verwendung eines Formulars,

das auf der Internetseite der Emittentin unter https://www.hwg.de/magazin/inhaberschuldverschreibung® herunter-

geladen werden kann, an die vorgenannte Adresse der Genossenschaft senden. Ferner miissen Anleger innerhalb
von 20 Bankarbeitstagen nach der Unterzeichnung des Kaufantrags den Angebotspreis der Schuldverschreibun-
gen, die sie auf diese Weise gezeichnet haben, zzgl. etwaiger Stiickzinsen auf das im Kaufantrag angegebene
Konto eingezahlt haben (Zahlungseingang) bzw. eine andere (nicht monetare) Gegenleistung, sofern und soweit
diese individuell mit einem Zeichner vereinbart wurde, erbringen. ,Bankarbeitstag” bezeichnet dabei jeden Tag
(mit Ausnahme von Samstag und Sonntag), an dem Kreditinstitute in Deutschland (Referenzort ist Frankfurt am
Main) fir den Publikumsverkehr gedffnet sind und der auch ein T2-Tag ist. Samstage und Sonntage sind keine
Bankarbeitstage. T2-Tag bezeichnet einen Tag, an dem Zahlungen in Euro tber T2 (Abkirzung fiir Trans-European

Automated Real-time Gross Settlement Express Transfers System 2) abgewickelt werden.

Die Zeichnung erfolgt gegen die Zahlung des Ausgabebetrages bzw. gegen Erbringung einer anderen (nicht mo-
netaren) Gegenleistung. Der Ausgabebetrag fir die Inhaberschuldverschreibungen entspricht 100 % des Nennbe-
trags, also EUR 1.000,00. Firr Zeichnungen ab dem 1. Oktober 2024 fallen zusatzlich Stiickzinsen bis zum Kalen-
dertag (einschlieBlich), der dem zweiten Bankarbeitstag, an dem der Anleger sein kontofiihrendes Kreditinstitut

anweist, den Nennbetrag zuziglich etwaiger Stiickzinsen auf das Konto der Emittentin zu Gberweisen, vorangeht.

Der Kaufvertrag im Rahmen des Offentlichen Angebotes kommt durch die Annahme der Genossenschaft zustande.
Sollte der vereinbarte Anlagebetrag zzgl. etwaiger Stlickzinsen bzw. eine andere (nicht monetare) Gegenleistung
nicht innerhalb von 20 Bankarbeitstagen erfolgen, so sind der Kaufantrag und die Kaufantragsbestatigung gegen-

standslos.

Weshalb wird dieser EU-Wachstumsprospekt erstellt?

Dieser Prospekt wurde zum Zweck des 6ffentlichen Angebots der Inhaberschuldverschreibungen erstellt. Der Emit-
tentin flieBt im Rahmen des offentlichen Angebots bei Vollplatzierung ein Bruttoemissionserlds in Hohe von
EUR 5 Mio. abzuglich der von der Emittentin zu tragenden Emissionskosten zu. Die von der Emittentin zu tragen-
den Emissionskosten belaufen sich im Falle der Vollplatzierung auf ca. EUR 30.000. Bei einem Bruttoemissionser-
I6s in Hohe von EUR 5 Mio. ist der Nettoemissionserlos - bei vollstandiger Platzierung — EUR 4,97 Mio. Sollten

nicht alle Inhaberschuldverschreibungen platziert werden, fallt der Nettoemissionserlds entsprechend niedriger aus.

4 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden.
5 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden.

6 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden.
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Aus dem Nettoemissionserlos soll ein Betrag in Hohe von ca. EUR 1,0 Mio. fir die Finanzierung von Neubaupro-
jekten verwendet werden. Weiterhin sollen ca. EUR 3,97 Mio. fir die Modernisierung von hwg-Wohnungen aus
dem Bestand verwendet werden. Die Priorisierung der Mittelverwendung ist in der Reihenfolge geplant, in der die
Verwendungszwecke in diesem Absatz genannt sind. Da es sich bei den vorgenannten Zahlen um Planzahlen
handelt, behalt sich die Emittentin vor, kiinftig zu tberprifen, ob es innerhalb der vorbeschriebenen Positionen zu

Verschiebungen kommt.
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il VERANTWORTLICHE PERSONEN, ANGABEN VON SEITEN DRITTER,
SACHVERSTANDIGENBERICHTE UND BILLIGUNG DURCH DIE ZUSTANDIGE BEHORDE

1. Verantwortliche Personen

Die hwg eG mit dem Sitz in Hattingen (,hwg eG*, ,Emittentin® oder ,Genossenschaft®) ibernimmt die
Verantwortung fir den Inhalt dieses Prospekts.

2, Erklarung der verantwortlichen Personen zur Richtigkeit der Angaben im Prospekt

Die Genossenschaft erklart hiermit, dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig
sind und dass der Prospekt keine Auslassungen enthalt, die die Aussagen des Prospektes verzerren
koénnten.

3. Berichte der Sachverstandigen

Es wurden keine Erklarungen oder Berichte von Sachverstandigen in den Wertpapierprospekt aufge-
nommen.

4, Angaben von Seiten Dritter

Die Emittentin erklart, dass Angaben von Seiten Dritter, die in diesem Prospekt tbernommen wurden,
korrekt wiedergegeben wurden und nach Wissen der Emittentin und soweit fur sie aus den von den
jeweiligen Dritten verdffentlichten Angaben ersichtlich, nicht durch Auslassungen unkorrekt oder irre-
fuhrend gestaltet wurden.

5. Erklédrung zur Billigung

Die Genossenschaft erklart hiermit, dass

a) der Prospekt durch die Luxemburgische Finanzaufsichtsbeh6rde Commission de Surveillance
du Secteur Financier (,CSSF*) als zustandige Behorde gemaf der Verordnung (EU) 2017/1129

gebilligt wurde;

b) die CSSF diesen Prospekt nur bezuglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit
und Koharenz gemaf der Verordnung (EU) 2017/1129 billigt;

c) eine solche Billigung nicht als Bestatigung der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist,
und nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts sind,
erachtet werden sollte;

d) Anleger ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fir die Anlage vornehmen soll-
ten und
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e) der Prospekt als EU-Wachstumsprospekt geman Artikel 15 der Verordnung (EU) 2017/1129 er-
stellt wurde.

6. Interessen natiirlicher und juristischer Personen, die an der Emission / dem Angebot be-
teiligt sind

Interessen von Seiten natiirlicher und juristischer Personen, die an der Emission bzw. dem Offentlichen
Angebot beteiligt sind, sind nicht bekannt.

7. Griinde fiir das Angebot, Verwendung des Emissionserléses und Kosten der Emission

Dieser Prospekt wurde zum Zweck des offentlichen Angebots der Inhaberschuldverschreibungen er-
stellt. Der Emittentin flie3t im Rahmen des 6ffentlichen Angebots bei Vollplatzierung ein Bruttoemissi-
onserlos in Héhe von EUR 5 Mio. abziglich der von der Emittentin zu tragenden Emissionskosten zu.
Die von der Emittentin zu tragenden Emissionskosten belaufen sich im Falle der Vollplatzierung auf ca.
EUR 30.000. Bei einem Bruttoemissionserlts in Hohe von EUR 5 Mio. ist der Nettoemissionserlds - bei
vollstandiger Platzierung — EUR 4,97 Mio. Sollten nicht alle Inhaberschuldverschreibungen platziert wer-
den, fallt der Nettoemissionserlés entsprechend niedriger aus.

Aus dem Nettoemissionserlos soll ein Betrag in Hohe von ca. EUR 1,0 Mio. fur die Finanzierung von
Neubauprojekten verwendet werden. Weiterhin sollen ca. EUR 3,97 Mio. fUr die Modernisierung von
hwg-Wohnungen aus dem Bestand verwendet werden. Die Priorisierung der Mittelverwendung ist in der
Reihenfolge geplant, in der die Verwendungszwecke in diesem Absatz genannt sind. Da es sich bei den
vorgenannten Zahlen um Planzahlen handelt, behalt sich die Emittentin vor, kiinftig zu Gberprufen, ob
es innerhalb der vorbeschriebenen Positionen zu Verschiebungen kommt.
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V. STRATEGIE; LEISTUNGSFAHIGKEIT UND UNTERNEHMENSUMFELD
1. Angaben zur Emittentin

Die Emittentin ist eine eingetragene Genossenschaft mit Sitz in Hattingen. Die Genossenschaft ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Essen unter der GnR 344 eingetragen. Die Genossenschaft ist auf
unbeschrankte Zeit errichtet. Der Rechtstragerkennung (LEI) der Emittentin lautet
391200JQS4DS29M8RO03.

Die juristische Bezeichnung der Emittentin ist ,hwg eG*. Unter dieser Bezeichnung tritt sie auch am
Markt auf. Die Emittentin tritt mit ihren Tochtergesellschaften unter der Geschaftsbezeichnung ,hwg-
Gruppe* auf dem Markt auf.

Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Die Geschaftsadresse lautet: Im Bruchfeld 17, 45525 Hattin-
gen, Deutschland; Telefon: 02324 5009-0, E-Mail: info@hwg.de, Internetseite: www.hwg.de.”

Die hwg eG wurde mit Grindungsurkunde vom 5. Februar 1899 mit Sitz in Hattingen, Deutschland,
gegrundet und am 8. Marz 1899 in das Genossenschaftsregister eingetragen.

Die Genossenschaft ist unter der Rechtsordnung der Bundesrepublik Deutschland tatig.

Zweck und Gegenstand der hwg eG sind gemal § 2 der Satzung die Forderung ihrer Mitglieder vorran-
gig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Die Genossenschaft kann
gemal § 2 der Satzung Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, erwer-
ben, vermitteln, verdufRern und betreuen; sie kann alle im Bereich der Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben ibernehmen. Hierzu gehéren Ge-
meinschafsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Raume fiir Gewerbebetriebe, soziale, wirt-
schaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen. Die hwg eG kann Inhaberschuldver-
schreibungen an lhre Mitglieder ausgeben. Beteiligungen sind zuldssig. Die Ausdehnung des Ge-
schaftsbetriebs auf Nichtmitglieder ist zugelassen.

Uber die im Abschnitt ,IV. STRATEGIE; LEISTUNGSFAHIGKEIT UND UNTERNEHMENSUMFELD, 7.
Trendinformationen® dargestellten Umstande hinaus gab es keine wichtigen Ereignisse aus jingster
Zeit in der Geschaftstatigkeit der Emittentin, die in hohem Male fiir die Bewertung der Solvenz der
Emittentin relevant sind.

2, Organisationsstruktur

Die hwg eG ist zu 100 % an der hwg services GmbH mit dem Sitz in Hattingen beteiligt. Die hwg ser-
vices GmbH halt wiederrum 100 % der Gesellschaftsanteile an der hwg immobilien GmbH mit dem Sitz
in Hattingen (hwg eG zusammen mit ihren Tochter- und Enkelgesellschaft ,hwg-Gruppe*). Das nach-
folgende Schaubild zeigt die Organisationsstruktur der Emittentin als Obergesellschaft der hwg-Gruppe:

7 Die Angaben auf der Website sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt
aufgenommen wurden. Die Angaben auf der Website wurden nicht von der zustéandigen Behdrde geprift oder gebilligt.


http://www.hwg.de/
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Emittentin

hwg eG
Hattingen

100 %

hwg services GmbH
Hattingen

100 %

hwg immoblien GmbH
Hattingen

a) hwg services GmbH

Die hwg services GmbH mit Sitz in Hattingen ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Es-
sen unter HRB 18131. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt EUR 300.000,00. Gegenstand der
hwg services GmbH ist die Errichtung, kaufmannische und technische Betreuung, Durchfiihrung, Be-
wirtschaftung und Planung von Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen sowie die Bevorratung,
der Erwerb und die VerauRerung bebauter und unbebauter Grundstlicke. Zwischen der hwg eG als
Auftraggeberin und der hwg services GmbH als Auftragsnehmerin besteht ein Rahmenvertrag Gber
Hausmeister- und Handwerkertatigkeiten.

b) hwg immobilien GmbH

Die hwg immobilien GmbH mit Sitz in Hattingen ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Essen unter HRB 21616. Das Stammkapital der Gesellschaft betragt EUR 100.000,00. Gegenstand der
hwg immobilien GmbH ist die Vermittlung oder der Nachweis einer Gelegenheit zum Abschluss von
Vertragen Uber Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte, gewerbliche Rdume, Wohnraume oder Dar-
lehen. Sie Ubernimmt innerhalb der hwg-Gruppe den Bereich Maklertatigkeit, Immobilienvermittiung und
Energieberatung.

3. Uberblick iiber die Geschiftstitigkeit
a) Haupttatigkeitsbereiche der hwg eG
Die Emittentin ist nach eigenen Angaben einer der gré3ten Bestandshalter von Wohnungen im Ennepe-

Ruhr-Kreis. Das Unternehmen existiert seit 1899 und bewirtschaftet derzeit rund 4.080 eigene Wohnun-
gen.
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Eine zentrale Aufgabe der hwg eG ist neben dem Wohnungsneubau die nachhaltige Modernisierung
des Altbestands. Die Erweiterung und Modernisierung des Bestands spielt neben der Vermietung, Ver-
waltung und Bewirtschaftung eine Rolle mit wachsender Bedeutung. Dazu z&hlen sowohl die kontinu-
ierliche Aufwertung von Wohnungen als auch die energetische Modernisierung einzelner Wohnanlagen.
Dabei sollen die Herausforderungen des demografischen Wandels und die Wohnungsnachfrage in Hat-
tingen auch in Zukunft eine entscheidende Rolle bei der Planung und Realisierung konkreter Maf3nah-
men spielen.

Ziel der hwg eG ist es, ihren Wohnungsbestand laufend an die Anforderungen des modernen Wohnens
anzupassen und dadurch die Wohnzufriedenheit der Mitglieder zu erhéhen. Im Jahr 2023 wurden rund
EUR 13 Mio. in Neubau, Modernisierung und Instandhaltung investiert. Den gréRten Bereich stellte die
Instandhaltung mit EUR 6 Mio. dar. Fir Sanierung und die damit verbundenen Planungen beschaftigt
die Emittentin eigens ein Planungsteam, welches sich ausschlieRlich um die Baubetreuung der eigenen
Projekte, wie etwa die Vergabe der Gewerke an Unternehmen etc. kimmert. Diesem Team gehéren
auch zwei Architekten an.

Der gesamte Wohnungsbestand der hwg eG befindet sich auf Hattinger Stadtgebiet, wobei die Quar-
tiere Sldstadt, Rauendahl, Innenstadt und Holthausen deutliche Schwerpunkte bilden. Die bedeuten-
den Modernisierungsprojekte in der Hattinger Sidstadt bildeten den Ankerpunkt der Genossen-
schaftstatigkeit. Aufgrund ihrer - nach Einschatzung der Emittentin - guten Lage und Infrastruktur ist die
Sldstadt von herausragender Bedeutung fir die zukinftige Entwicklung der hwg eG. Neben der laufen-
den Instandhaltung wurden jedoch auch in weiteren Stadtteilen gréRere Modernisierungs- und Instand-
haltungsprojekte durchgefiihrt.

Wohnungsbewirtschaftung

Im Rahmen der Wohnungsbewirtschaftung werden mit den Mietern Vertrdge nach einheitlichem Ver-
tragsmuster abgeschlossen (Dauernutzungsvertrage bzw. Mietvertrdge). Neben der Grundmiete wer-
den die Betriebskosten bei dem gréfRten Teil des Wohnungsbestandes durch Umlagen erhoben und
abgerechnet. Die durchschnittliche Sollmiete im Gesamtwohnungsbestand hat sich 2023 auf EUR 5,98
pro Quadratmeter Wohnflache erhéht (2022: EUR 5,65). Dies entspricht einem Anstieg von 4,36 % ge-
genuber 2020 (EUR 5,73). Nachdem die hwg in den Jahren 2020 und 2021 aufgrund der Corona-Pan-
demie auf turnusmaRige Erhdhungen der Bestandsmieten verzichtet hatte, wurden 2022 wieder Miet-
erhéhungen durchgefiihrt. Im Geschaftsjahr 2023 wirkte sich der Angriffskrieg Russlands gegen die
Ukraine massiv auf die Strom- und Gaspreise aus. Daher wurde seitens der hwg auf Mieterhéhungen
verzichtet. Die Erhdhung der durchschnittlichen Sollmiete im Gesamtwohnungsbestand ist neben Be-
ziigen in fertiggestellte Neubauten und modernisierungsbedingte Mieterhéhungen auch auf gestiegene
Neuvermietungsmieten zurtickzufiihren. Die Mietanpassungen erfolgen stets mit dem Ziel, die Mieter
nicht zu Gberfordern. Der Vergleich zur Durchschnittsmiete in Hattingen (6,86 Euro) macht deutlich,
dass das genannte Ziel durchaus erreicht wurde.8

Der prozentuale Leerstand hat sich zum Stichtag 31. Dezember 2023 gegenuber dem Vorjahr auf 1,7 %
(Vorjahr: 1,4 %) leicht erhoht, die dadurch bedingten Erlésschmalerungen (Solimieten und Umlagen)

8 Quelle: Mietspiegel Stadt Hattingen, Juni 2023
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stiegen von rund TEUR 483 (2022) auf rund TEUR 538 im Geschaftsjahr 2023. Zum 31. Dezem-
ber 2023 standen 68 Wohnungen (Vorjahr: 58 Wohnungen) leer.

Bestandspolitik

Im Bestand der Genossenschaft befinden sich am 31. Dezember 2023 insgesamt 647 Hauser mit 4.080
Wohnungen sowie 65 Gewerbeeinheiten. Ferner waren 664 Garagen und Tiefgaragenstellplatze und
403 nicht uberdachte Stellplatze im Eigentum der Genossenschaft.

Bestandsentwicklung im Jahr 2023

Durch unterschiedliche Wohnungsgrofien kann die Genossenschaft weiterhin die verschiedenen An-

spriche ihrer Mieter*innen erfillen. Die Wohnraumpalette bietet somit fir Singles, Paare und Familien
ein breit gefachertes Angebot.

Wohnungsbestand
Garagen/ Wohn-/
Wohnungen Gewerbe Stellpldatze| Nutzflache in m?

Bestand am 01.01.2023 4.073 61 1.067 287.628
Zugang durch

Neubau 7 1 1.620

Umbau 4 348
Abgang durch

Sonstige -1 -85
Bestand am 31.12.2023 4.080 65 1.067 289.511
Quartier / Stadtteil Wohnungen Gewerbe| Garagen/STP Gesamt
Sidstadt 1.280 21 350 1.651
Rauendahl 1.133 8 249 1.390
Innenstadt 761 17 172 950
Holthausen 457 17 174 648
Rosental 235 0 59 294
Niederwenigern 130 1 20 151
Winz-Baak 48 0 0 48
Blankenstein 36 1 43 80
Bestand am 31.12.2023 4.080 65 1.067 5.212

Neubau- und ModernisierungsmafRnahmen

Die Emittentin finanziert die Neubau- und ModernisierungsmalRnahmen tberwiegend Gber Fremdkapi-
tal. Es werden reguldre Bankkredite aber auch insbesondere Forderkredite der KfW in Anspruch ge-
nommen. Im Falle der Kf\W Férderkredite werden - sofern vertraglich bestimmte Energiestandards er-
reicht und bescheinigt werden - vorher festgelegte Teilsummen der Darlehen durch die KfW erlassen.

Dienstleistungen und Serviceangebot
Dariiber hinaus verfiigt die hwg eG Uber ein vielfaltiges Serviceangebot fiur ihre Mitglieder. Fur Service-

fragen steht ein Kundencenter mit Mitarbeitern bereit, die bei auftretenden Fragen und Problemen be-
ratend Auskunft geben.
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Im Rahmen der Wohnungstechnik gibt es darUber hinaus eigene Ansprechpartner wobei technische
Dienstleistungen rund ums Wohnen durch die 100 % Tochtergesellschaft der Emittentin, der hwg ser-
vices GmbH, geleistet werden. Darunter fallen nicht nur alle Hausmeistertatigkeiten, sondern ebenfalls
ein Gartnereiservice. Zum Datum des letzten Jahresabschlusses wurden durchschnittlich 42 Mitarbeiter
und funf Auszubildende beschéftigt. Es stehen eigens Mitarbeiter fir die Bereiche Garten- und Land-
schaftsbau sowie fir Handwerkstatigkeiten zur Verfiigung. Die hwg services GmbH halt wiederum
100 % der Gesellschaftsanteile an der hwg immobilien GmbH, durch die seit Anfang des Jahres 2014
die Maklertatigkeiten sowie Immobilienvermittiung und Energieberatung ausgetibt werden.

Dariiber hinaus verfligt die hwg eG Uber die sogenannte hwg Wohnberatung, bei der sich Mitarbeiter
um die Bedurfnisse und pflegerischen Dienstleistungen alterer und bewegungseingeschrankter Men-
schen kiimmern, damit diese sich in ihnrer Wohnung besser zurechtfinden.

Weiter bietet die Emittentin eine Notfallhotline fir dringende Reparaturen, Hilfsangebote im Rahmen
von UmbaumaRnahmen sowie die Vermittlung von haushaltsnahen und pflegerischen Dienstleistungen
an.

b) Mitarbeiter

Die hwg eG beschéftigt zum Datum des Prospekts 45 Mitarbeiter und 5 Auszubildende.

c) Strategie

Die Emittentin verfolgt derzeit die folgende Unternehmensstrategie:

. Fokussierung auf das Kerngeschaft

Die hwg ist Eigentimerin von rund 4.080 Wohnungen im Hattinger Stadtgebiet. Die Vermietung und
Bewirtschaftung dieser Wohnungen sowie die damit verbundene Betreuung der Genossenschaftsmit-
glieder sind das Kerngeschaft des Unternehmens. Dies wird auch in Zukunft so fortgesetzt. Dabei wer-
den die Anforderungen aus dem vorhandenen Immobilienbestand im Sinne einer nachhaltigen und wert-
orientierten Unternehmensfihrung aufgegriffen und an aktuelle Marktentwicklungen angepasst.
Hieraus ergeben sich insbesondere die folgenden strategischen Ziele:

" Instandhaltung und Modernisierung

Die qualitative und energetische Optimierung des vorhandenen Wohnungsbestands ist der wesentliche
Treiber fur die Weiterentwicklung und Marktpositionierung des Unternehmens. Der grofitenteils aus den
1950er und 1960er Jahren stammende Wohnungsbestand wird Uber Jahre hinweg kontinuierlich mo-

dernisiert und umgebaut.

Hierzu zahlen diverse Mallnahmen, wie:
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" Dammung der Gebaudehdille und Einbau moderner Energiesysteme;

" Neugestaltung der Grundrisse fiir unterschiedliche Zielgruppen;

] Aufwertung der Gebaude durch hochwertige Ausstattungen und Materialien und
" Quartiersgestaltung durch ansprechende Architektur und Freiraumgestaltung.

Diese MalRnahmen erfolgen in den verschiedenen Wohnquartieren der Genossenschaft, wobei derzeit
die Projekte ,SudstadtGarten® und ,Isenhéhe” die Investitionsschwerpunkte ebenfalls im Geschéftsjahr
2024 darstellen.

. Service- und Kundenorientierung

Neben der baulichen Weiterentwicklung wird aus Sicht der Genossenschaft insbesondere die Ser-
vicequalitat ein zunehmendes Erfolgskriterium in der Wohnungswirtschaft sein. Aus diesem Grund liegt
ein weiterer Schwerpunkt der Strategischen Ausrichtung auf der kontinuierlichen Verbesserung des

Kundenservices Uber den gesamten Vermietungsprozess hinweg.

Hierzu zahlt unter anderem:

" Transparente Unternehmenskommunikation (z.B. Gber eigene Homepage, Mitglieder-
zeitung hwg Infoblatt, Pressearbeit);

" Permanente Optimierung der Erreichbarkeit und Reaktionsgeschwindigkeit;

] Weitere Verbesserung der Kundenbetreuung und -koordination im Modernisierungspro-
zess;

" Ausbau des Angebots an wohnbegleitenden Dienstleistungsangeboten und

" Fortfihrung der Tochtergesellschaft als Dienstleister fur die Genossenschaft.

Uber die beiden vorgenannten Strategischen Zielbereiche ,Instandhaltung und Modernisierung® sowie
»oervice- und Kundenorientierung“ werden die wesentlichen Grundlagen fiir die weitere positive Ent-
wicklung der Genossenschaft — insbesondere in wirtschaftlicher Hinsicht — gelegt. Durch die umfangrei-
chen Bauvorhaben werden gesteigerte Mieten- bzw. Umsatzpotenziale erschlossen und vorhandene
Erlésausfalle durch Leerstand abgebaut. Eine gesteigerte Servicequalitat sorgt zudem fiir ein positives
Unternehmensimage und Kundenbindung, wodurch die Ertragslage weiter unterstitzt wird.

4. Wichtigste Markte

Die hwg eG ist einer der grofdten Bestandshalter von Wohnungen im Ennepe-Ruhr-Kreis. Das Unter-
nehmen existiert seit 1899 und bewirtschaftet derzeit rund 4.080 eigene Wohnungen. Der Wohnungs-
bestand liegt ausschliellich auf Hattinger Stadtgebiet. Vor diesem Hintergrund sind der deutsche Woh-
nungs- und Immobilienmarkt und die nachstehend dargestellten Entwicklungen relevant.
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Der deutsche Wohnungs- und Immobilienmarkt

Der deutsche Wohnungs- und Immobilienmarkt ist von einer Reihe gesamtwirtschaftlicher Faktoren, wie
etwa dem Bruttoinlandsprodukt, der Inflationsrate, dem Konsumverhalten, demographischen Entwick-
lungen oder dem Zinsniveau abhangig. Zudem werden einzelne Segmente des Immobilienmarktes wie-
derum von unterschiedlichen und spezifischen gesamtwirtschaftlichen Faktoren beeinflusst.

Bereits das zweite Jahr in Folge erlebte der Immobilien-Investmentmarkt 2023 einen signifikanten Ein-
bruch und erreichte ein Transaktionsvolumen, das zuletzt 2011 unterschritten worden war: 2023 betrug
es EUR 29,3 Mrd. und damit noch einmal 56 % weniger als im Vorjahr (EUR 67 Mrd.), in dem gegen-
Uber dem Rekordjahr 2021 mit einem Volumen von EUR 113,8 Mrd. bereits ein Rickgang um rund
40 % verzeichnet worden war.® Mit einem weiteren Transaktionsriickgang rechnet 2024 nur noch ein
Viertel der Befragten einer Umfrage der EY GmbH & Co. KG Wirtschaftsprifungsgesellschaft (,EY®)
aus Januar 2024, im vergangenen Jahr waren es noch 80 %, das Investitionsklima verbessert sich somit
geringflgig, bleibt jedoch auf niedrigem Niveau. So erwarten 92 % der von EY befragten Investoren
weitere Abwertungen und 93 % ein zunehmendes Angebot restrukturierungsbedurftiger Immobilien —
nicht zuletzt durch auslaufende Finanzierungen.

Wahrend eigenkapitalstarke Bestandshalter ihren Fokus nach Ansicht von 77 % der Investoren derzeit
eher auf das Asset Management legen, geht eine Mehrheit von 82 % davon aus, dass in dieser
Marktphase vor allem Investoren mit Opportunistic- oder Value-Add-Fokus die aktivste Kaufergruppe
bilden.19 Projektentwicklern hingegen droht nach Ansicht aller Befragten auch 2024 noch ein schwieri-
ges Jahr, und auch eine Ausweitung der Insolvenzwelle auf Bauunternehmen und Zulieferer wird von
87 % der Marktteilnehmer erwartet.!?

Auch das Zinsniveau bleibt weiterhin ein pragender Faktor. Gefolgt vom demografischen Wandel bleibt
die Zinsentwicklung auch 2024 der wichtigste Trend fir den Immobilienmarkt. Mit der Zinswende haben
auch der Klimawandel und die Digitalisierung voriibergehend an Bedeutung verloren.12 Allerdings wird
nach Ansicht von 92 % der Befragten die Preisdifferenzierung zwischen ,griinen“ und ,braunen® Immo-
bilien weiter zunehmen und taxonomiekonforme Immobilien werden bessere Finanzierungskonditionen
erhalten (68 %).'3 In diesem Kontext betrachten bereits mehr als zwei Drittel der Marktteilnehmer den
Ansatz ,Manage to ESG* auch wirtschaftlich als lohnend. 14

Entwicklung der Baupreise und Bauinvestitionen

Die Preise fur den Neubau von Wohngebauden in Deutschland sind im 4. Quartal 2023 um 4,3 % ge-
genuber dem Vorjahreszeitraum gestiegen. Im 3. Quartal 2023 hatten die Preise noch um 6,4 % zuge-

9 https://www.ey.com/de de/news/2024/01/ey-trendbarometer-immobilien-2024.
10 https://www.ey.com/de_de/news/2024/01/ey-trendbarometer-immobilien-2024.
" https://www.ey.com/de de/news/2024/01/ey-trendbarometer-immobilien-2024.
12 https://www.ey.com/de de/news/2024/01/ey-trendbarometer-immobilien-2024.
13 EY Real Estate: Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2024, S. 31.

14 EY Real Estate: Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2024, S. 31.
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legt. Damit hat sich der seit mehr als drei Jahren andauernde beispiellose Preisauftrieb bei den Bau-
preisen zuletzt wieder der allgemeinen Inflation angenahert. Diese lag im November 2023 im Vorjah-
resvergleich bei 3,2 %. Im Jahresmittel sind die Baupreise von Wohngebauden 2023 um 8,5 % gestie-
gen, im Vergleich zu 16,4 % im Jahr zuvor.15 Im Ergebnis sinken die Inflation und die Entwicklung der
Baupreise ist leicht gebremst auf hohem Niveau.

Die Baukonjunktur wurde aufgrund von Preissteigerungen bei Baumaterialien und Baupreisen, die
durch den anhaltenden Krieg in der Ukraine noch deutlich verstarkt wurden, sowie durch steigende
Zinsen und verschlechterte Finanzierungsbedingungen bei weiter anhaltendem Fachkraftemangel auf
Abwaértskurs geschickt.6 Die Bauinvestitionen waren 2023 riicklaufig und sanken um 2,1 %. Bereits im
Vorjahr waren sie erstmals seit sechs Jahren um 1,8 % zuriickgegangen.!”

Im Wohnungsbau hat die Bundesregierung nach mehreren abrupten Forderstopps mit anschlieRenden
deutlichen Verscharfungen der Férderbedingungen das Vertrauen in die Verlasslichkeit der Wohnungs-
bauférderung untergraben. Dies dirfte im Zusammenspiel mit dem deutlich ungtinstigeren Finanzie-
rungsumfeld und den hohen Preisen mafligeblich zu den hohen Stornierungsraten im Wohnbau beige-
tragen haben, die seit der zweiten Jahreshalfte 2022 zu beobachten waren. Erst zum Jahresende 2023
zeigen die Auftragseingange im Wohnungsbau eine leicht stabilisierende Tendenz.18

Insgesamt nahmen die Wohnungsbauinvestitionen 2023 mit 2,8 % sogar spurbar starker ab als die
Bauinvestitionen insgesamt.!® Jahrelang hatte der Wohnungsbau die treibende Kraft unter den Bau-
sparten gebildet und war deutlich starker als die Ubrigen Baubereiche gewachsen. Lediglich der 6ffent-
liche Bau zeigte sich 2023 mit einem nur geringen Riickgang (-0,2 %) weitgehend stabil. Der gewerbli-
che Bau schrumpfte um 1,2 %. Insgesamt blieb der Nichtwohnungsbau auch 2023 im Vorjahresver-
gleich deutlich im Minus (-1,0 %).20

Wohnungsbaugenehmigungen brechen spiirbar ein

Zu beachten ist auBerdem, dass Wohnungsbaugenehmigungen spurbar einbrechen. Im Jahr 2023 dirf-
ten nach letzten Schatzungen die Genehmigungen fiir rund 260.000 neue Wohnungen auf den Weg
gebracht worden sein. Damit wurden 27 % weniger Wohnungen bewilligt als im Jahr zuvor.2! Somit
setzt sich der bereits im Vorjahr begonnene Abwartstrend im Wohnungsbau (2022: -7 %) verstarkt
fort.22

Aktuell ist die Gemengelage flir den Wohnungsbau auferst schwierig: Ein historischer Preisanstieg bei
den Bauleistungen trifft auf deutlich gestiegene Bauzinsen und eine durch die Haushaltslage bedingte

15 hitps://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 9.

16 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 11.
17https://www.qdw.de/media/2024/02/qdw-im‘ormation-1 68-1.pdf, S. 11.
18 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 11.
19 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 11.
20 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 11.
21 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 12.
22 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 12.
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Unklarheit beziiglich der giiltigen Férderkonditionen.23 Diese schwierigen Rahmenbedingungen fiir den
Wohnungsneubau schlugen sich 2023 sowohl bei Genehmigungen von Ein- und Zweifamilienhdusern
als auch im Geschosswohnungsbau nieder. Dabei ging die Zahl der neu genehmigten Ein- und Zweifa-
milienhausern (-41 %) noch deutlich starker zuriick als die genehmigten Wohnungen in Mehrfamilien-
hausern (-25 %).24

Die Zahl neu genehmigter Eigentumswohnungen sank dabei nach ersten Schatzungen etwas weniger
stark (-22 %) als die Genehmigungen fur neue Mietwohnungen (-27 %). Insgesamt wurden 2023 im
Geschosswohnungsbau rund 64.000 Eigentumswohnungen und 79.000 Mietwohnungen genehmigt.25

Baufertigstellungen ebenfalls deutlich riicklaufig

Zudem sind Baufertigstellungen ebenfalls deutlich riicklaufig. Im Jahr 2023 wurden 255.000 Wohnein-
heiten fertiggestellt.26 Nach dem leichten Fertigstellungsanstieg im Vorjahr, der durch einen Schluss-
spurt bereits genehmigter Projekte gepragt war, wurde der Einbruch im Wohnungsbau 2023 auch bei
den Fertigstellungszahlen greifbar (-14 %).27 Fiir die Jahre 2024 ist auf Grundlage der Entwicklungen
bei den Genehmigungen ein noch stérkerer Einbruch zu erwarten. Die Fertigstellungen durften dann
um weitere 18 % auf rund 208.000 neu errichtete Wohnungen einbrechen.28

Auch 2025 wird sich dieser Trend fortsetzen, wenn auch deutlich abgeschwacht. Die Fertigstellungen
dirften dann erstmals seit 2011 wieder unterhalb der 200.000-Marke liegen.29

Branchenspezifische Entwicklung im Ennepe-Ruhr-Kreis

Die Bevolkerungsentwicklung im Ennepe-Ruhr-Kreis und in Hattingen verlduft entgegen der letzten
Jahre positiv, d.h. die Bevolkerungszahlen sind auf Kreisebene im Vergleich zum Vorjahr um 0,9 %
angestiegen. Perspektivisch wird fir beide Ebenen (Kreis, Stadt) bis 2040 jedoch ein Riickgang prog-
nostiziert, wobei der Rlickgang der Bevdlkerung in Hattingen starker ausgepragt sein wird als auf Kreis-
ebene. Der Kreis ist weiterhin ein beliebter Wohnstandort fir Familien: Dies zeigt sich an den Wande-
rungsbewegungen der letzten vier Jahre. Allerdings zieht es in diesem Zeitraum Altere ab 65 Jahren
sowohl aus dem Kreis aber auch aus Hattingen weg. Die starksten Zuzige finden im Gegensatz dazu
auf beiden raumlichen Ebenen bei Familienhaushalten und Personen unter 18 Jahren statt, wobei die
aktuellen Zahlen stark durch die Gefliichteten aus der Ukraine verzerrt werden.30

Im Ennepe-Ruhr-Kreis und Hattingen werden rund 59 bzw. 60 % der Wohnungen zu Wohnzwecken
vermietet.3! Die Nachfrage nach Mietwohnungen befindet sich auch weiterhin auf einem hohen Niveau,

23 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 13.

24 hitps://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 13.

25 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 13.

26 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 13.

27 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 13.

28 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf. S. 13.

29 https://www.gdw.de/media/2024/02/gdw-information-168-1.pdf, S. 13.

30 Eigene Berechnungen der Emittentin auf Grundlage der Statistik von IT.NRW.
31 Zensusergebnisse 2011.
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was sicherlich auch darauf zurlickzufiihren ist, dass nunmehr gemietet und nicht mehr gekauft wird. Die
Angebotsmiete32 liegt im Kreis 2023 bei EUR/m? 7,53 (Median) und ist damit gestiegen. Gegeniiber
2022 ist ein prozentualer Anstieg von 4,9 % zu beobachten. Das Angebotspreisniveau von Hattingen
liegt oberhalb des Kreismedians bei EUR/m? 7,71.

Das durchschnittliche Haushaltseinkommen33 betragt 2023 im Ennepe-Ruhr-Kreis EUR 3.315 pro Mo-
nat und ist im Vergleich zu 2022 um 3,8 % beziehungsweise um EUR 123 pro Monat gestiegen. Diese
Daten zugrunde gelegt, liegt der Anteil des Haushaltseinkommens, der durchschnittlich fir die Kaltmiete
(bei einer angenommenen Wohnflache von 70 m?) aufgebracht werden muss, in 2023 bei 15,9 % und
damit auf einem hoheren Niveau als noch 2022. In Hattingen liegt der Anteil bei 16,7 % nochmals auf
einem hoheren Niveau.

5. Veranderungen in der Schulden- und Finanzstruktur der Emittentin

Seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023 bis zum Datum die-
ses Prospekts hat es keine wesentlichen Veranderungen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur
der Emittentin gegeben.

6. Beschreibung der erwarteten Finanzierung der Emittentin

Die Finanzierung erfolgt, wie in der Wohnungswirtschaft Gblich, grétenteils uber die Aufnahme von
festverzinslichen Darlehen, welche grundbuchrechtlich abgesichert werden. Ein aktives Finanzierungs-
management der Genossenschaft erstellt mehrjahrige Finanzplane, um zukiinftige Zinsanderungsris-
ken erkennen und absichern zu kénnen. Ein weiterer Baustein bildet der Abschluss von Bauspardarle-
hen sowie die Verwendung des freien Cashflows aus positiven Jahresabschlissen.

7. Trendinformationen

Seit dem Datum des letzten gepriiften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2023 bis zum Datum die-
ses Prospekts hat es (i) keine wesentlichen Anderungen der Finanz- und Ertragslage der hwg-Gruppe
sowie (ii) keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Aussichten der Emittentin gegeben.

Nachfolgend sind die wichtigsten aktuellen Trends zwischen dem Ende des letzten Geschaftsjahres, fur
das geprufte Finanzinformationen dem Prospekt beigeflgt sind, also nach dem 31. Dezember 2023,
und dem Datum des Prospekts dargestellt.

Die weiteren Aussichten der Emittentin kénnten durch die zuklnftige Zins-, Energiepreis- und Baukos-
tenentwicklung beeintrachtigt werden.

32 Unter Berlcksichtigung aller Angebote, die Uber ImmobilienScout24 angeboten wurden (zugrunde gelegt wurden Angebote
mit 3,00 bis 30,00 Euro/m?, 20 bis 300 m? Wohnflache und alle Baujahre).

33 Eigene Berechnung der Emittentin auf Grundlage der GfK-Daten.
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Um das Zinsanderungsrisiko zu minimieren, betreibt die Emittentin ein aktives Zinsmanagement, opti-
miert laufend das Kreditportfolio und erstellt fiir den Wohnungsbestand Analysen und Entwicklungssze-
narien zur Vorbereitung von strategischen und investiven Entscheidungen. Aufgrund des Abschlusses
bestehender Darlehensvertrage Uber lange Zeitrdume mit Festzinsvereinbarungen ergibt sich kein we-
sentliches Zinsanderungsrisiko fir bestehende Darlehen. Die Umfinanzierungen im Geschéftsjahr 2023
wurden in den Vorjahren vertraglich abgesichert. So hatte das steigende Zinsniveau im Geschaftsjahr
2023 keinen Einfluss auf die hwg eG. Fir das Jahr 2024 wird nicht mit stark sinkenden Zinssatzen
gerechnet. Um Zinsanderungsrisiken aus Prolongationen zu minimieren, prift die Emittentin bereits im
Vorfeld proaktiv die Mdglichkeiten einer frihzeitigen Zinssicherung, beispielsweise Uber Forward-Ver-
einbarungen. Ein wesentliches Werkzeug fir die Gestaltung und aktive Steuerung der Finanzseite stellt
hierbei die regelmaRig aktualisierte flinf-Jahres-Unternehmensplanung dar, die neben einer Investiti-
ons- und Erfolgsplanung auch eine detaillierte Finanzplanung umfasst.

Seit der Energiepreiskrise im Jahr 2022 wird dem Abschluss neuer Energievertrage grof3e Bedeutung
eingeraumt. Aufgrund einer Verdopplung der Energiepreise strebt die Emittentin an, die Vertragsab-
schlisse friihzeitig im Jahr unter Einbeziehung mehrerer regionaler Anbieter zu unterzeichnen. Dazu
werden Uber mehrere Wochen Preisindikationen der Anbieter eingeholt und verglichen. Weiterhin erfol-
gen nach den Preisvergleichen weitere direkte Vertragsverhandlungen.

Risiken bestehen hinsichtlich der Entwicklung des nach dem CO2KostAufG selbst zu tragenden Kos-
tenanteils der CO2 — Kosten bei dem Wohnungsbestand der Emittentin, die mit Gasetagenheizungen
versorgt werden. Fir die Folgejahre ergeben sich Risiken hinsichtlich der prognostizierten Entwicklung
des CO2 — Preises und dem damit klinftig selbst zu tragenden Anteils der CO2 - Kosten.

Zudem sind deutliche Baupreissteigerungen zu verzeichnen. Die hohen Anspriche an Energieeffizienz
und Barrierefreiheit, die daraus resultierenden steigenden Baukosten sowie steigende Grundstlicks-
preise kénnen eine massive Bremse fir die Errichtung des dringend bendtigten bezahlbaren Wohn-
raums darstellen. Gesetzesinitiativen mit méglichen Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit der Bauta-
tigkeiten flir die Genossenschaft sind zwar verfolgbar, aber letztendlich nur schwer planbar. Hierzu steht
die Emittentin in engem Austausch mit den Interessenvertretungen der Branchenverbande und mit an-
deren Wohnungsunternehmen, um notwendige MalRnahmen konstruktiv begleiten und mégliche Risiken
daraus zu minimieren. Wie sich der Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine, der sich bereits im
zweiten Jahr befindet, auf die weitere Preisentwicklung, insbesondere bei Energie und Rohstoffen dar-
stellen wird, bleibt abzuwarten. Derzeit ist in dieser Hinsicht bereits eine weitere Preissteigerung fest-
stellbar.

Die kunftige Entwicklung der hwg eG wird mafigeblich von der Qualitdt und Marktfahigkeit des vermiet-
baren Wohnungsangebots bestimmt. Die Emittentin wird auch in den kommenden Jahren als Ziel eine
nachhaltige und wertorientierte Weiterentwicklung des genossenschaftlichen Wohnungsbestands durch
umfangreiche Investitionsprojekte verfolgen. So kénnen die Chancen des sich wandelnden Wohnungs-
marktes optimal genutzt werden. Neben dem Grol3projekt ,SiidstadtGarten” und dem im Jahr 2018 ge-
starteten Modernisierungs- und Neubauprojekt ,Isenhoéhe” wird auch der Gbrige Immobilienbestand suk-
zessiv mit umfangreichen Investitionen weiterentwickelt. Hierbei kommt der energetischen Modernisie-
rung zur Reduktion von CO2-Emissionen sowie der seriellen Sanierung in den kommenden Jahren eine
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besondere Bedeutung zu. Der Mallnahmenmix umfasst je nach Bedarf neben Instandsetzungs- und
Modernisierungsmafinahmen auch weitergehende Umbauaktivitdten sowie punktuellen Abriss und
Neubau. Die wirtschaftliche Tragfahigkeit dieser MaRnahmen wird durch ausfihrliche Investitionsrech-
nungen sowie ein laufendes Projektcontrolling sichergestellt.

Die Emittentin strebt bei allen Geschéaften ein profitables Wachstum an. Auch Investitionsentscheidun-
gen wurden und werden grundsatzlich nach diesem Kriterium beurteilt. Nach Einschatzung der Emit-
tentin bestehen die Chancen auch zukinftig in einer nachfrageorientierten Vermietungssituation und
sehr geringen Leerstédnden. Durch die nachhaltige Modernisierung und Instandhaltung in den vergan-
genen Jahren ist eine dauerhafte Vollvermietung der modernisierten Wohnungen aus heutiger Sicht
weiterhin zu erwarten. Wichtige KenngréRen zur Vermietungssituation werden regelmaRig erfasst und
ausgewertet. Die bisherigen Erfahrungen der Modernisierungs- und Neubauprojekte zeigen, dass alle
Wohnungen in der Regel schon vor Fertigstellung vermietet sind und die prognostizierten Mieteinnah-
men durchgehend realisiert werden. Aufgrund der, aus Vermietersicht, glinstigen Wohnungsmarktsitu-
ation und der kontinuierlichen Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes der Genossenschaft in Be-
zug auf aktuelle technische Standards ist auch in naher Zukunft weder mit nennenswerten Leerstanden
noch mit umfangreichen Mietausfallen zu rechnen.
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V. RISIKOFAKTOREN

Investoren sollten bei der Entscheidung iber den Kauf der Inhaberschuldverschreibungen der Emitten-
tin die nachfolgenden Risikofaktoren, verbunden mit den anderen in diesem Prospekt enthaltenen In-
formationen, sorgfaltig lesen und beriicksichtigen.

Nachstehend sind nur diejenigen Risiken beschrieben, die fiir die Genossenschaft und / oder die Wert-
papiere spezifisch sind und im Hinblick auf eine fundierte Anlageentscheidung von wesentlicher Bedeu-
tung sind. Die Einschatzung der Emittentin zur Wesentlichkeit ergibt sich dabei aus der Relation der von
der Emittentin angenommenen Eintrittswahrscheinlichkeit zum Umfang der von der Emittentin ange-
nommenen moglichen negativen wirtschaftlichen Auswirkungen. Um potentiellen Anlegern einen bes-
seren Uberblick (ber die einzelnen Risikofaktoren zu erméglichen, sind diese in Kategorien unterteilt
(die einzelnen Kategorien sind durch die Gliederungsebenen ,1.%, ,2.%, ,3.“ usw. gekennzeichnet). Nach
Einschatzung der Emittentin werden — mit Ausnahme der Kategorie ,2“ die nur aus einem Risikofaktor
besteht —in den nachfolgenden Kategorien jeweils die beiden wesentlichsten Risikofaktoren (basierend
auf der Wahrscheinlichkeit ihres Auftretens und der erwarteten GréRe ihrer negativen Auswirkungen)
zuerst genannt. Die weiteren Risikofaktoren in der jeweiligen Kategorie sind ebenfalls in der Reihenfolge
der Wesentlichkeit aufgeflihrt. Die Reihenfolge der Kategorien sagt nichts tber die Wesentlichkeit der
Kategorien aus.

1. Risiken in Bezug auf die Geschiftstatigkeit der Emittentin

a) Es besteht das Risiko, dass Mieten entfallen oder nicht in der erwarteten Hohe erzielt
werden kdonnen oder dass sich die Leerstandsquote erhoéht.

Es ist mdglich, dass Mieter von Objekten der hwg-Gruppe ihre Mietvertrage kiindigen oder ihre Miet-
vertrage aus anderen Grinden nicht mehr erflllen. In solchen Fallen oder bei leerstehenden Immobilien
besteht das Risiko, dass bei Neu- und Anschlussvermietungen die bisherigen oder die kalkulierten Mie-
ten nicht erzielt werden kénnen. Bei auslaufenden Mietvertragen Gber die von der hwg-Gruppe derzeit
oder kiinftig gehaltenen Immobilien besteht das Risiko, dass nicht sofort eine Anschlussvermietung
mdglich ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen kann, die fur die hwg-
Gruppe weniger attraktiv sind als bisher.

Zudem besteht das Risiko, dass eine Anschlussvermietung fur Idngere Zeit nicht mdéglich ist und es
infolge dessen zu einer Erhéhung des Leerstands kommt. Die Grunde fur ein sinkendes Mietniveau
oder einen Leerstand kdnnen vielfaltig sein. Beispielsweise kann sich bei der individuellen Immobilie die
Lage oder Mieterstruktur verschlechtert haben. Méglich ist aber auch eine Verschlechterung der allge-
meinen oder ortlichen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, etwa durch eine gestiegene Arbeitslosig-
keit oder eine sinkende Bevolkerungszahl. Mieterwechsel kdnnen dariber hinaus mit erheblichen Um-
bau- und Sanierungsmaflnahmen verbunden sein, die zu einem voriibergehenden Mietausfall fihren
und erhebliche Kosten nach sich ziehen kdnnen. Beispielsweise kdnnen gestiegene Anforderungen der
Mieter dazu fihren, dass die Immobilien in ihrem gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur zu einem
erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden kénnen. Ein Leerstand oder ein reduziertes Mietni-
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veau hatten neben geringeren Einnahmen auch zur Folge, dass der Marktwert der betroffenen Immobi-
lien sinkt. Ein Leerstand flhrt zudem dazu, dass die hwg-Gruppe bestimmte Nebenkosten zu tragen
hat, die sie im Fall der Vermietung auf den Mieter Uberwalzen kann. Jeder der vorgenannten Umstande
koénnte dazu flhren, dass der hwg-Gruppe effektiv weniger nutzbares Kapital zur Verfligung steht und
dies erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Ertragslage der Emittentin haben kdnnte. Das kann
wiederum zur Folge haben, dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschrei-
bungen (Zinsen, Riickzahlung) nicht oder nicht in von den Anlegern erwarteter Hohe erfilllt.

b) Es besteht das Risiko, dass erforderliche Genehmigungen fiir Modernisierungen oder
Sanierungen nicht, nicht rechtzeitig oder nur unter Auflagen oder Nebenbedingungen
erteilt werden oder dass Baukosten héher ausfallen als veranschlagt.

Die hwg-Gruppe erwirbt und halt Objekte, an denen es immer wieder zu notwendigen baulichen Mal}-
nahmen kommen kann. Es besteht das Risiko, dass die Baukosten fiir solche Maflnahmen die veran-
schlagten Sollwerte erheblich ubersteigen.

Im Bereich der Modernisierung und Sanierung von Immobilien ist die Erteilung von baurechtlichen Ge-
nehmigungen oft notwendige Voraussetzung fir die Realisierung jedes Projektes. Es ist unsicher, ob,
wann und unter welchen Auflagen oder Nebenbedingungen die zustandigen Behorden solche Geneh-
migungen fur jedes einzelne Projekt erteilen. Auch kdnnen Auseinandersetzungen mit Be- und Anwoh-
nern die Erteilung von Genehmigungen erheblich verhindern, verzégern oder sonst erheblich negativ
beeinflussen. Jeder dieser Umstande kann dazu flhren, dass entsprechende MalRhahmen nicht zu den
angenommenen Kosten, nicht im angenommenen Zeitrahmen oder gar nicht durchgefuhrt werden kon-
nen. Das kann negative Auswirkungen auf das Geschaftsergebnis der hwg-Gruppe haben bis hin zu
einer mdglichen Insolvenzgefahr fur die Emittentin selbst. Das kann wiederum zur Folge haben, dass
die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen (Zinsen, Riickzahlung)
nicht oder nicht in von den Anlegern erwarteter Hohe erflillt, was dazu fihren kénnte, dass Anleger ihr
gesamtes Kapital verlieren.

c) Die Bestidnde der Emittentin konnen an Wert variieren.

Es besteht das Risiko, dass die hwg-Gruppe die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und sonstigen
Umstande betreffend Sanierungen / Modernisierungen falsch einschatzt, weil sich das soziale Umfeld
am Standort andert, oder in anderer Form nicht richtig bewertet. Darlber hinaus kdnnten sich die ge-
troffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilien nachtraglich teilweise oder in
vollem Umfang als unzutreffend herausstellen. Das hatte beispielsweise zur Folge, dass Objekte nicht
den erwarteten Cashflow generieren und daher nicht oder nicht im erwarteten Umfang mit Profit bewirt-
schaftet werden kénnen.

Die hwg-Gruppe halt Bestandsimmobilien, um aus der Bewirtschaftung dieser Bestande Uber einen
langeren Zeitraum stabile Cashflows zu erzielen. Soweit sich Immobilien im Bestand der hwg-Gruppe
befinden, kdnnen diese Immobilien aufgrund von durch die hwg-Gruppe nicht beeinflussbaren Faktoren
Wertverluste erleiden, etwa wegen Verschlechterung der allgemeinen oder 6rtlichen wirtschaftlichen
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Rahmenbedingungen, verschlechterter Sozialstrukturen des Standorts, tberdurchschnittlicher Abnut-
zung, auftretendem Sanierungsbedarf oder ahnlicher Faktoren. In der Folge kann dies zu Abschreibun-
gen oder Wertberichtigungen der Bestandsimmobilien fiihren. Das kann wiederum zur Folge haben,
dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen (Zinsen, Riickzah-
lung) nicht oder nicht in von den Anlegern erwarteter Héhe erflllt.

d) Es besteht das Risiko, dass Grundstiicke, die im Eigentum der hwg-Gruppe standen oder
stehen, mit Bergbauschdden, Altlasten, anderen schéadlichen Bodenverunreinigungen,
Schadstoffen oder Kriegslasten belastet sind.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass Grundstlicke, die friher, derzeit oder kiinftig im Eigentum der hwg-
Gruppe stehen bzw. standen mit Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen, Kriegslasten
(z.B. Bomben) oder aufgrund ihrer geografischen Lage mit Bergbauschaden belastet sind. Bodenver-
unreinigungen kénnen etwa dazu fiihren, dass die hwg-Gruppe von den zustandigen Behdrden zu einer
Beseitigung der damit verbundenen Gefahren aufgefordert wird, was typischerweise mit erheblichen
Kosten verbunden ist. Auch wenn die hwg-Gruppe die entsprechenden Grundstiicke und Immobilien
bereits an Dritte verkauft hat, besteht das Risiko, dass die Erwerber Schadensersatz- und sonstige
Gewabhrleistungsanspriiche gegen die hwg-Gruppe geltend machen kdnnen. Diese Pflichten und An-
spruche sind unabhangig von einer Verursachung der entsprechenden Bodenbelastungen durch die
hwg-Gruppe und es kénnte sein, dass ihr keinerlei Regressanspriiche gegen Dritte zustehen, selbst
wenn diese die Belastungen verursacht haben. Die Beseitigung etwaiger Lasten in diesem Sinne und
die hiermit im Zusammenhang stehenden weiteren Manahmen kdnnen zu Mietausfallen fuhren, Bau-
mafnahmen erheblich verzégern, unméglich oder wirtschaftlich unrentabel machen und mit erheblichen
zusatzlichen Kosten verbunden sein.

Daruber hinaus kdnnen zahlreiche Faktoren, u.a. das Alter der Bausubstanz, Schadstoffe in Baumate-
rialien, die Bodenbeschaffenheit oder nicht eingehaltene baurechtliche und denkmalschutzrechtliche
Anforderungen an den von der hwg-Gruppe gehaltenen Immobilien Kosten fir aufwendige Sanierungs-
, Instandhaltungs- und ModernisierungsmaRnahmen verursachen. Sollten entsprechende bauliche
Mafnahmen nicht durchgefliihrt werden, kénnte sich dies nachteilig auf die Verkaufs- und Mieterlése
der betroffenen Immobilien auswirken. Zudem kdénnte es zu Einschrdnkungen in der Nutzung der be-
troffenen Immobilien und Grundstiicke und damit zu Mietausfallen kommen.

Jeder der vorgenannten Umsténde kann negative Auswirkungen auf die Profitabilitat der hwg-Gruppe
haben und zu Liquiditatsschwierigkeiten der Emittentin fiihren. Das kann wiederum zur Folge haben,
dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen (Zinsen, Riickzah-
lung) nicht oder nicht in von den Anlegern erwarteter Héhe erfilllt.

e) Es besteht das Schaden- und Regressrisiko.

Die hwg-Gruppe arbeitet beim Betrieb und der Unterhaltung der Immobilien mit Dritten zusammen.
Diese mitinvolvierten Unternehmen und Personen wie z.B. Handwerker, Ausstatter und sonstige Dienst-
leister kdnnten den jeweiligen Immobilien erheblichen Schaden zufligen. Dies kann vorsatzlich, durch
Fahrlassigkeit und/oder Misswirtschaft, Unfall etc. geschehen.
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Bei der Ausflihrung der Vertrage im Zusammenhang mit der Sanierung, Modernisierung und dem Be-
trieb der jeweiligen Immobilien der hwg-Gruppe kann es zu nicht ordnungsgemaRen, d.h. verspateten
und/oder mangelhaften Leistungen kommen, die zu finanziellen Einbuf3en bei der hwg-Gruppe flihren
konnten. In der Folge kdnnte die Emittentin zum Beispiel von Mietern wegen Schaden in Anspruch
genommen werden. Es besteht dabei die Gefahr, dass etwaige Regressanspriiche der Emittentin gegen
Dritte nicht durchsetzbar sind, zum Beispiel weil diese bereits verjahrt sind oder der Dritte insolvent ist.
Insoweit trégt die hwg-Gruppe das Risiko, dass sich ihre Vertragspartner nicht vertragsgemaf verhalten
und/oder in die Insolvenz geraten. Weiter besteht die Gefahr, dass von Dritten gestellte Sicherheiten,
bspw. eine Gewahrleistungsbiirgschaft, nicht verwertet werden kdnnen, wenn diese nichtig oder aus-
gelaufen oder aus anderen Griinden nicht durchsetzbar sind. Das kann zur Folge haben, dass die Emit-
tentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen (Zinsen, Rickzahlung) nicht oder
nicht in von den Anlegern erwarteter Hohe erfiillt.

2, Regulatorisches Risiko

Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien in
Deutschland kénnten sich zum Nachteil von Vermietern verschlechtern.

Die Geschaftstatigkeit der hwg-Gruppe ist in erheblichem Mafie von den geltenden gesetzlichen Rah-
menbedingungen fir Wohn- und Gewerbeimmobilien abhangig. Dies umfasst insbesondere die gesetz-
lichen Regelungen zum Mietrecht. Zudem haben sich wesentliche Anderungen der rechtlichen Rah-
menbedingungen in den vergangenen Jahren beispielsweise im Umweltrecht ergeben. Dies betrifft etwa
die Novellierung des Gebaudeenergiegesetzes zum 1. Januar 2024, wonach ab dem 1. Januar 2024
jede neu eingebaute Heizung zu mindestens 65 % erneuerbare Energien nutzen muss. Daneben ist die
hwg-Gruppe auch von anderen umweltrechtlichen Bestimmungen abhangig. Dartber hinaus haben sich
die rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitionen in Deutschland in der
Vergangenheit vielfach verschlechtert. Die hohen Anspriiche an die Energieeffizienz kdnnten eine mas-
sive Bremse fir die Errichtung des dringend bendétigten, kaum bezahlbaren, Raumes darstellen. Die
hwg-Gruppe koénnte infolge der Regulierungen liquide Mittel und unter Umstanden Darlehen in erhebli-
cher Héhe bendtigen. Etwaige Zusatzkosten kdnnen nur bedingt und unter gewissen Bedingungen an
die Mieter weitergegeben werden. Hohe Investitionskosten kdnnten sich negativ auf die Betriebsergeb-
nisse der hwg-Gruppe auswirken und das Geschaftsmodell unprofitabel machen.

Eine Verscharfung von Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Mieterschutzes (beispielsweise Ver-
kiirzung der Kiindigungsfristen fir Mieter), des Brandschutzes, des Umweltschutzes (beispielsweise zur
Energieeinsparung), des Schadstoffrechts (beispielsweise bezlglich Asbest) und daraus resultierende
Sanierungspflichten sowie hinsichtlich der Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitionen kann sich
erheblich negativ auf die Rentabilitdt von Investitionen und die Ertragslage der hwg-Gruppe auswirken.
Zudem koénnen veranderte rechtliche Rahmenbedingungen einen erheblichen Handlungsbedarf der
hwg-Gruppe ausldsen und hierdurch erhebliche Zusatzkosten verursachen, die aus rechtlichen oder
tatsachlichen Griinden nur begrenzt oder gar nicht an die Mieter weiterbelastet werden kénnen.
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Da die hwg-Gruppe nur im begrenzten Rahmen in der Lage ist, ihr Geschaftsmodell entsprechend an-
zupassen, flihren nachteilige Anderungen oder Verschéarfungen der rechtlichen Rahmenbedingungen
zu wesentlichen Risiken fur die Profitabilitdt und das Wachstum der hwg-Gruppe. Das kann wiederum
zur Folge haben, dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen
(Zinsen, Ruckzahlung) nicht oder nicht in von den Anlegern erwarteter Hohe erfullt.

3. Marktbezogene Risiken

a) Aufgrund der Fokussierung der hwg-Gruppe auf Hattingen ist sie insbesondere von den
dortigen Entwicklungen und allgemein den Entwicklungen auf dem deutschen Immobili-
enmarkt abhéngig.

Die hwg-Gruppe ist in Hattingen tatig. Damit ist die hwg-Gruppe von der Entwicklung des Immobilien-
marktes in Hattingen abhangig, der seinerseits teilweise auch von der Entwicklung des Immobilien-
markts in Deutschland insgesamt abhangig ist. Der hier relevante Immobilienmarkt unterliegt vielfaltigen
Schwankungen, die auf unterschiedlichen Faktoren beruhen kénnen, wie beispielsweise der Entwick-
lung von Angebot und Nachfrage in Hattingen und / oder in Deutschland, den steuerlichen Rahmenbe-
dingungen, der wirtschaftlichen und sozialen Lage in Hattingen, der Bevdlkerungsentwicklung in Hattin-
gen und insbesondere auch der gesamtwirtschaftlichen konjunkturellen Lage.

Jede negative Entwicklung des Immobilienmarktes in Deutschland, insbesondere in Hattingen, kdnnte
sich erheblich negativ auf die Geschéaftstatigkeit der hwg-Gruppe und der Genossenschaft sowie auf
das Geschéftsergebnis der Emittentin auswirken, was das Wachstum der Emittentin und die Umsetzung
ihres Geschaftsmodells erschweren oder unmdglich machen kdnnte. Das kann wiederum zur Folge
haben, dass die Emittentin ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen (Zinsen,
Ruckzahlung) nicht oder nicht in von den Anlegern erwarteter Hohe erfllt.

b) Erhéhungen des Zinsniveaus kénnen sich negativ auf die Finanzierungsmaéglichkeiten
der hwg-Gruppe auswirken.

Wenn sich das Zinsniveau erhoht, fuhrt dies zu einer Erhéhung der Finanzierungskosten der hwg-
Gruppe. Die hwg-Gruppe hat in erheblichem Umfang Fremdfinanzierungen aufgenommen. Diese sind
Uberwiegend fest und nur teilweise mit variabler Verzinsung abgeschlossen. Die geplante Sanierung
des Bestands der hwg-Gruppe ist von einer Planbarkeit des gegenwartigen Zinsniveaus abhangig. Ein
Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wurde sich daher im Fall von variablen Verzinsungen oder im Fall
neuer aufgenommener oder verlangerter Finanzierungen in den hdheren Finanzierungskosten der hwg-
Gruppe niederschlagen. Das kann wiederum zur Folge haben, dass die Emittentin ihre Zahlungsver-
pflichtungen aus den Schuldverschreibungen (Zinsen, Riickzahlung) nicht oder nicht in von den Anle-
gern erwarteter Hohe erfullt.
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4, Risiken in Bezug auf die Beschaffenheit der Anleihe

a) Es besteht das Risiko des Totalverlusts des eingezahlten Kapitals und noch nicht geleis-
teter Zinszahlungen bei einer Insolvenz der Emittentin, insbesondere weil die Inhaber-
schuldverschreibungen unbesichert sind.

Im Fall der Insolvenz der Emittentin kann es zu einem Totalverlust des Anspruchs auf Riickzahlung des
eingezahlten Kapitals und noch nicht geleisteter Zinszahlungen flhren. Das gilt insbesondere deswe-
gen, weil die Inhaberschuldverschreibungen unbesichert sind. Den Anleiheglaubigern sind keine Sicher-
heiten fur den Fall eingerdumt worden, dass die Emittentin ihre Verpflichtungen aus den Inhaberschuld-
verschreibungen nicht erfiillen kann. Das bedeutet insbesondere, dass der Emissionserlds vor Mittel-
verwendung nicht durch Verwahrung auf einem Treuhandkonto oder anderweitig besichert wird, son-
dern bis zur Mittelverwendung auf einem Bankkonto der Emittentin verwahrt wird. Zudem ist die Emit-
tentin berechtigt, jederzeit Sicherheiten an ihren Vermégensgegenstanden zugunsten Dritter zu bestel-
len. Im Falle einer Insolvenz stehen daher mdglicherweise keine oder nahezu keine Mittel in der Insol-
venzmasse zur Verteilung zur Verfliigung und die Anleiheglaubiger erhalten keine oder nur geringe Zah-
lungen auf ihre Forderungen.

b) Zur Riickzahlung der Inhaberschuldverschreibungen kénnte die Emittentin auf eine Re-
finanzierung angewiesen sein.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind nicht in Raten Gber einen langeren Zeitraum verteilt zurlickzu-
zahlen, sondern sofern sie gekundigt werden, im Umfang der Kiindigung in einer Summe. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Emittentin zur Rickzahlung der Inhaberschuldverschreibungen auf
eine neue Refinanzierung, ggf. durch die Begebung neuer Schuldverschreibungen, angewiesen sein
wird. Sofern eine zur Riickzahlung erforderliche Finanzierung - gleich aus welchen Griinden - nicht zur
Verfugung steht, wird die Emittentin ggf. nicht in der Lage sein, die Inhaberschuldverschreibungen zu-
ruckzuzahlen.

c) Es gibt keine Beschrankung fiir die Héhe der Verschuldung, die die Emittentin kiinftig
aufnehmen darf.

Es besteht keine Beschrankung fur die Héhe der Verschuldung, die die Emittentin gleichrangig oder
vorrangig mit den Inhaberschuldverschreibungen aufnehmen darf. Jede Aufnahme zusatzlicher Ver-
bindlichkeiten der Emittentin, die nicht gegeniber den Inhaberschuldverschreibungen nachrangig sind,
erhoht die Verschuldung der Emittentin und kann den Betrag reduzieren, den die Inhaber der Inhaber-
schuldverschreibungen im Falle einer Liquidation oder Insolvenz der Emittentin auf ihre Forderungen
erhalten.
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d) Glaubiger werden moglicherweise nicht in der Lage sein, ihre Schuldverschreibungen
tiberhaupt und / oder zu angemessenen Preisen zu verkaufen.

Bisher besteht flir die angebotenen Wertpapiere kein offentlicher Markt. Es ist auch nicht beabsichtigt,
sie in einen o6ffentlichen Handel einzubeziehen. Der Preis der Inhaberschuldverschreibungen kann ins-
besondere durch Schwankungen der tatsachlichen oder prognostizierten Betriebsergebnisse der Emit-
tentin oder ihrer Konkurrenten, Anderungen von Gewinnprognosen bzw. -schatzungen, Anderungen der
allgemeinen Wirtschaftsbedingungen, Anderungen des Gesellschafterkreises sowie durch weitere Fak-
toren erheblichen Preisschwankungen ausgesetzt sein. Glaubiger werden mdglicherweise nicht in der
Lage sein, ihre Schuldverschreibungen tberhaupt und / oder zu angemessenen Preisen zu verkaufen.

e) Die Inhaberschuldverschreibungen kénnen vorzeitig zuriickgezahlt werden.

Die Inhaberschuldverschreibungen kénnen von der Emittentin entsprechend den Anleihebedingungen
vorzeitig gekiindigt werden. In diesem Fall erfolgt die Ruckzahlung zum Nennbetrag. In diesem Fall
besteht der Zinsanspruch zeitanteilig. Wenn die Emittentin ihr Recht zur vorzeitigen Klindigung der In-
haberschuldverschreibungen austibt, kdnnten die Inhaber der Inhaberschuldverschreibungen eine nied-
rigere Rendite als erwartet erzielen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Anleger den aus der
Rickzahlung der Inhaberschuldverschreibungen vereinnahmten Betrag nur zu schlechteren Konditio-
nen reinvestieren kénnen.

f) Der Marktpreis fiir die Inhaberschuldverschreibungen kdnnte in Folge von Anderungen
des Marktzinses fallen.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind bis zur Rickzahlung festverzinslich. Wenn sich der Marktzins
im Kapitalmarkt verandert, andert sich typischerweise der Marktpreis fir bereits ausgegebene Wertpa-
piere mit einer festen Verzinsung in die entgegengesetzte Richtung. Das bedeutet, wenn der Marktzins
steigt, fallt iblicherweise der Preis des bereits ausgegebenen festverzinslichen Wertpapiers. Damit kon-
nen sich Anderungen des Marktzinses nachteilig auf den Preis der Inhaberschuldverschreibungen aus-
wirken und im Fall eines Verkaufs der Inhaberschuldverschreibungen vor Ende der Laufzeit zu Verlus-
ten fur die Inhaber der Inhaberschuldverschreibungen fihren.

5. Risiken in Bezug auf das Offentliche Angebot
a) Das mogliche Angebot weiterer Schuldverschreibungen birgt Risiken fiir Anleger.

Die Emittentin behalt sich vor, nach Maligabe der Anleihebedingungen weitere Schuldverschreibungen
zu begeben. In diesem Falle muss ein neuer Wertpapierprospekt erstellt werden, sofern die neuen
Schuldverschreibungen 6ffentlich angeboten und nicht privat platziert werden. Die bisher ausgegebe-
nen Inhaberschuldverschreibungen kdnnten dadurch an Wert verlieren bzw. bei Anlegern, die die Inha-
berschuldverschreibungen bilanzieren, missten buchmaRige Abschreibungen ausgewiesen werden.
Durch die Ausweitung des Umfangs der Schuldverschreibungen stellt sich die Héhe der Verschuldung
der Emittentin durch die Anleihe, die Gegenstand dieses Wertpapierprospekts ist, méglicherweise gro-
Rer dar, als Anleger sich das vorstellen und da all diese Schuldverschreibungen im Rang in Bezug auf



-34-

Zins- und Tilgungsleistungen gleichrangig sind, verteilt sich die Fahigkeit der Emittentin, Zins- und Til-
gungszahlungen zu leisten, moéglicherweise auf mehr Schuldverschreibungen, als von den Anlegern
angenommen und als moglicherweise die Emittentin in der Lage ist, vollstédndig zu leisten. Im schlimms-
ten Fall kommt es zu einer Insolvenz der Emittentin, die zu einem Totalverlust der Zins- und Rickzah-
lungsforderungen der Anleiheglaubiger fihren kann.

b) Die angebotenen Inhaberschuldverschreibungen kdonnten nur teilweise platziert werden.

Das Offentliche Angebot umfasst ein Volumen von bis zu 5.000 Inhaberschuldverschreibungen mit ei-
nem Nominalbetrag von je EUR 1.000,00, also ein Emissionsvolumen von bis zu EUR 5 Mio. Es ist
jedoch nicht gesichert, dass samtliche 5.000 angebotenen Inhaberschuldverschreibungen auch platziert
werden. Dies kann unter Umstanden dazu fiihren, dass die Anleihe, die Gegenstand dieses Prospekts
ist, nur mit einem wesentlich geringeren Volumen ausgegeben wird. Dies wiirde dazu fihren, dass der
Emittentin entsprechend weniger Kapital zur Verfigung steht. Auch kénnte sich dies negativ auf die
Preisentwicklung und die Liquiditat der Inhaberschuldverschreibungen auswirken.
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VI. MODALITATEN UND BEDINGUNGEN DER WERTPAPIERE
1. Art und Gattung

Die Emittentin bietet im Rahmen des Offentlichen Angebots bis zu 5.000 nicht besicherte und nicht
nachrangige Inhaberschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 (,Nennbetrag”) zu
einem Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 5 Mio. (,Gesamtnennbetrag”) an, die mit einem festen jahr-
lichen Zinssatz von 3 % (,Zinssatz”) verzinst werden.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden nach den Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs
(BGB), und namlich nach den §§ 793 ff. BGB, auf Grundlage des Vorstandsbeschlusses vom 26. Au-

gust 2024 mit der Zustimmung des Aufsichtsrats geschaffen.

Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber.

2. ISIN, WKN

International Securities Identification Number (ISIN): DEOOOA383FJ0
Wertpapierkennnummer (WKN): A383FJ

3. Wahrung der Wertpapiere

Die Emission erfolgt in Euro (EUR).

4. Rang

Die Inhaberschuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht besicherte und nicht
nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin und stehen im gleichen Rang mit allen anderen nicht be-
sicherten und nicht nachrangigen derzeitigen und zukunftigen Verbindlichkeiten der Emittentin, soweit
nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen etwas anderes vorschreiben.

5. Mit den Wertpapieren verbundene Rechte

Die Inhaberschuldverschreibungen gewahren den Inhabern einen Anspruch auf Zinsen und Ruickzah-

lung des Kapitals nach den jeweiligen Anleihebedingungen.

Eine ordentliche Kindigung der Inhaberschuldverschreibung durch die Anleiheglaubiger ist gemal § 5

der Anleihebedingungen ausgeschlossen.

Die Genossenschaft behalt sich vor, die Inhaberschuldverschreibung 2024/2026 mit einer Frist von
sechs Monaten ganz oder teilweise zur vorzeitigen Rickzahlung zum Nennbetrag zu kiindigen, wenn
die steuerlichen Vorschriften Uber die Abzugsfahigkeit der Zinszahlung nachteilig gedndert werden. In
diesem Fall besteht der Zinsanspruch zeitanteilig.
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Erhalt die Genossenschaft Kenntnis vom Tod des Mitglieds, so ist diese berechtigt, mit einer Frist von
drei Monaten die Inhaberschuldverschreibung 2024/2026 ganz oder teilweise zur vorzeitigen Riickzah-
lung zum Nennbetrag zu kiindigen. In diesem Fall besteht der Zinsanspruch zeitanteilig.

6. Zinssatz; Bestimmungen zur Zinsschuld

Die Inhaberschuldverschreibungen werden vom 1. Oktober 2024 (einschlieBlich) bis zum 1. Okto-
ber 2026 (ausschlief3lich) bezogen auf ihren Nennbetrag mit einem festen jahrlichen Zinssatz von 3 %
verzinst.

Die Zinsen sind jahrlich nachtraglich jeweils am 1. Oktober eines jeden Jahres zahlbar. Die erste Zins-
zahlung ist am 1. Oktober 2025 und die letzte Zinszahlung ist am 1. Oktober 2026 fallig, soweit die
Laufzeit nicht verlangert wird.

Die Zinsen werden nach deutscher Methode (30/360) berechnet. Die Zinsen sind zahlbar innerhalb von
zwei Wochen nach dem Ende der Zinsperiode und Vorlage des Zinscoupons fiir diese Zinsperiode.
Abweichend hiervon werden die Zinsen fir die letzte Zinsperiode zum Riickzahlungszeitpunkt der Inha-
berschuldverschreibung gezahit.

Sind Zinsen fur einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so werden sie nach deutscher
Methode (30/360) anteilig berechnet.

Die Zinscoupons sind zum jeweiligen Zinszahlungstag einzureichen. Die Zinsen werden auf das bei
Einreichung angegebene Konto Uberwiesen.

Die Vorlegefrist fur die jeweilige Inhaberschuldverschreibung ist auf sechs Monate verkurzt. Dieselbe
Frist wurde fiir die Vorlegefrist der Zinscoupons vereinbart. Die Verjahrungsfrist flr innerhalb der Vorle-
gungsfrist zur Zahlung vorgelegten Inhaberschuldverschreibungen und Zinscoupons betragt zwei Jahre
von dem Ende der betreffenden Vorlegefrist an.

7. Félligkeit der Inhaberschuldverschreibungen; Riickzahlungsverfahren

Die Inhaberschuldverschreibungen werden am 1. Oktober 2026 zu 100 % des Nennbetrags von EUR
1.000,00 je Inhaberschuldverschreibung zuzlglich aufgelaufener Zinsen gegen die Ruckgabe der Ur-
kunde Uber die Inhaberschuldverschreibung zuriickgezahlt, soweit sie nicht vorher zurlickgezahlt oder
zuriickgekauft wurden.

Die Emittentin verpflichtet sich, Kapital und Zinsen auf die Inhaberschuldverschreibungen bei Falligkeit
in Euro zu zahlen. Die Zahlung von Kapital und Zinsen erfolgt, vorbehaltlich geltender steuerrechtlicher
und sonstiger gesetzlicher Regelungen und Vorschriften, auf das Konto des jeweiligen Anlegers.
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8. Rendite

Die jahrliche Rendite der Inhaberschuldverschreibungen auf Grundlage des Ausgabebetrags von 100 %
des Nennbetrags und Riickzahlung bei Ende der Laufzeit entspricht der Nominalverzinsung. Die indivi-
duelle Rendite des jeweiligen Anlegers Uber die gesamte Laufzeit fallt unterschiedlich aus und hangt
von der Differenz zwischen dem erzielten Erlés bei Verkauf oder Rickzahlung einschliellich der ge-
zahlten Zinsen und dem urspriinglich gezahlten Betrag fiir den Erwerb der Inhaberschuldverschreibun-
gen einschlielllich etwaiger Stlickzinsen, der Haltedauer der Inhaberschuldverschreibungen, den beim
jeweiligen Anleger individuell anfallenden Gebihren und Kosten sowie der individuellen Steuersituation
ab. Die jeweilige Nettorendite der Anleihe Iasst sich erst am Ende der Laufzeit bestimmen. Aus diesem
Grund kann die Emittentin keine Aussage Uber die jahrliche Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

9. Angabe des erwarteten Emissionstermins der Wertpapiere

Die Inhaberschuldverschreibungen werden voraussichtlich am 1. Oktober 2024 ausgegeben.

10. Warnhinweis zur Steuergesetzgebung

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedsstaates des Anlegers und die Steuergesetzgebung des Grin-
dungsstaates der Emittentin kdnnen sich auf die Ertrage aus den Wertpapieren auswirken. Die Inhaber-
schuldverschreibungen ziehen keine fur diese Art von Anlagen gedachte Steuerregelung nach sich.
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VIl EINZELHEITEN ZUM ANGEBOT
1. Gegenstand des Angebots

Die Emittentin bietet im Rahmen des 6ffentlichen Angebots bis zu 5.000 nicht nachrangige und nicht
besicherte Inhaberschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1.000,00 zum Gesamtnennbe-
trag von bis zu EUR 5 Mio. (,Gesamtnennbetrag”) an, die mit einem festen jahrlichen Zinssatz von 3%
verzinst werden (,Offentliches Angebot).

Das Offentliche Angebot in der Bundesrepublik Deutschland und im GroBherzogtum Luxemburg wird
ausschlieBlich durch die Emittentin durchgefiihrt. Im GroRherzogtum Luxemburg wird das Offentliche
Angebot durch Veroffentlichung einer Anzeige im Luxemburger Wort kommuniziert.

Das Offentliche Angebot der Emittentin beginnt am 10. September 2024 (9:00 Uhr) und endet, vorbe-
haltlich einer Verklirzung der Angebotsfrist, am 8. August 2025 (14:00 Uhr) (,Angebotsfrist”). Die Emit-
tentin behalt sich das Recht vor, in freiem Ermessen die Angebotsfrist zu verklrzen. Jede Verkirzung
der Angebotsfrist oder die Beendigung des Offentlichen Angebots wird auf der Webseite der Emittentin
(www.hwg.de34) in der Rubrik ,Inhaberschuldverschreibung® unter https:/www.hwg.de/magazin/inha-

berschuldverschreibung3® bekanntgegeben. Zudem wird die Emittentin, sofern erforderlich, einen Nach-

trag zu diesem Prospekt gemal Artikel 23 der Prospektverordnung von der CSSF billigen lassen und
in derselben Art und Weise wie diesen Prospekt verdffentlichen.

Anleger, die an dem Offentlichen Angebot teilnehmen wollen, kénnen wahrend der Angebotsfrist einen
schriftlichen Kaufantrag (i) entweder in den Geschaftsraumen der Genossenschaft unter der Adresse:
Im Bruchfeld 17, 45525 Hattingen wahrend der ublichen Geschéaftszeiten abgeben (ii) oder per Post
unter Verwendung eines Formulars, das auf der Internetseite der Emittentin unter
https://www.hwg.de/magazin/inhaberschuldverschreibung36 heruntergeladen werden kann, an die vor-

genannte Adresse der Genossenschaft senden. Ferner missen Anleger innerhalb von 20 Bankarbeits-
tagen nach der Unterzeichnung des Kaufantrags den Angebotspreis der Schuldverschreibungen, die
sie auf diese Weise gezeichnet haben, zzgl. etwaiger Stlickzinsen auf das im Kaufantrag angegebene
Konto eingezahlt haben (Zahlungseingang) bzw. eine andere (nicht monetére) Gegenleistung, sofern
und soweit diese individuell mit einem Zeichner vereinbart wurde, erbringen. ,Bankarbeitstag“ bezeich-
net dabei jeden Tag (mit Ausnahme von Samstag und Sonntag), an dem Kreditinstitute in Deutschland
(Referenzort ist Frankfurt am Main) fir den Publikumsverkehr gedéffnet sind und der auch ein T2-Tag
ist. Samstage und Sonntage sind keine Bankarbeitstage. T2-Tag bezeichnet einen Tag, an dem Zah-
lungen in Euro Gber T2 (Abkulrzung fur Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express
Transfers System 2) abgewickelt werden.

34 pie Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.

35 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.

36 pie Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.
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Der Kaufvertrag im Rahmen des Offentlichen Angebotes kommt durch die Annahme der Genossen-
schaft zustande. Sollte der vereinbarte Anlagebetrag zzgl. etwaiger Stuickzinsen bzw. eine andere (nicht
monetare) Gegenleistung nicht innerhalb von 20 Bankarbeitstagen erfolgen, so sind der Kaufantrag und
die Kaufantragsbestatigung gegenstandslos.

Je Anleger ist mindestens eine Inhaberschuldverschreibung im Nennwert von EUR 1.000,00 EUR zu
zeichnen. Der maximale Anlagebetrag betragt EUR 1.000.000,00.

Es kénnen im Rahmen des Offentlichen Angebotes nur Mitglieder der Genossenschaft oder Nichtmit-
glieder, die gleichzeitig in die Genossenschaft eintreten, Schuldverschreibungen erwerben.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden gemal den Anleihebedingungen am 1. Oktober 2024 aus-
gegeben und am Endfalligkeitstag, dem 1. Oktober 2026, zum Nennbetrag zurlickgezahlt, soweit sie
nicht vorher zuriickgezahlt oder zuriickgekauft wurden. Die Inhaberschuldverschreibungen sind vom
1. Oktober 2024 (einschlielich) bis zum 1. Oktober 2026 (ausschliel3lich) bezogen auf ihren Nennbe-
trag mit einem festen jahrlichen Zinssatz von 3 % zu verzinsen.

Der Besitzer der Inhaberschuldverschreibung ist berechtigt, diese jederzeit an Dritte zu Ubertragen.
Hierzu bedarf es der schriftlichen Anzeige gegeniber der Genossenschaft.
2. Zeitplan

Fur das Offentliche Angebot ist folgender voraussichtlicher Zeitplan vorgesehen.

30. August 2024 Billigung des Prospekts durch die CSSF

30. August 2024 Verdffentlichung des gebilligten Prospekts auf der Website der
Emittentin (www.hwg.de37) in der Rubrik ,Inhaberschuldver-
schreibung® unter  https://www.hwg.de/magazin/inhaber-

schuldverschreibung38 sowie auf der Internetseite der Borse

Luxemburg (www.luxse.com)

10. September 2024 Beginn der Angebotsfrist (9:00 Uhr)

8. August 2025 Ende der Angebotsfrist (14:00 Uhr) (vorbehaltlich einer vorzei-
tigen Beendigung)

5. September 2025 Bekanntgabe des Angebotsergebnisses

37 Die Angaben auf der Website sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt
aufgenommen wurden. Die Angaben auf der Website wurden nicht von der zustéandigen Behdrde geprift oder gebilligt.

38 pie Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.
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3. Zuteilung, Lieferung, Abrechnung und Ergebnisveréffentlichung
a) Zuteilung, Lieferung und Abrechnung der Inhaberschuldverschreibungen

Die Emittentin hat noch keine Festlegungen fiir die Zuteilung getroffen, falls es zu einer Uberzeichnung
kommt. Derzeit ist lediglich beabsichtigt, die Zeichnungen jeweils nach dem Tag des Eingangs der
Zeichnungserklarung priorisiert zuzuteilen und kleinere Zeichnungen bei der Zuteilung zu bevorzugen.
Sofern es im Rahmen einer Uberzeichnung zu einer nur teilweisen Zuteilung kommt, wird die Zeichnung
der Anleger auf den entsprechenden Betrag reduziert und die Erstattung des eventuell zu viel gezahlten
Betrages erfolgt durch Riickzahlung auf das Konto des jeweiligen Zeichners. Weitere Moglichkeiten zur
Reduzierung von Zeichnungen gibt es nicht, insbesondere gibt es keine Méglichkeiten zur Reduzierung
von Zeichnungen flur den Anleger.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden von der Emittentin innerhalb von 30 Bankarbeitstagen nach
Unterzeichnung des Kaufantrages an den Anleger durch Lieferung der Urkunde Ubertragen.

b) Ergebnisveroffentlichung

Das Angebotsergebnis wird voraussichtlich am 5. September 2025 auf der Internetseite der Emittentin
(www.hwg.de39) in der Rubrik ,Inhaberschuldverschreibung® unter https:/www.hwg.de/magazin/inha-

berschuldverschreibung4® und auf der Internetseite der Bérse Luxemburg (www.luxse.com) bekannt

gegeben. Es wird ferner bei der CSSF gemaN Artikel 17 Abs. 2 Prospektverordnung hinterlegt.

4, Ausgabebetrag der Inhaberschuldverschreibungen

Der Ausgabebetrag fiir die Inhaberschuldverschreibungen entspricht 100 % des Nennbetrags, also
EUR 1.000,00. Fur Zeichnungen ab dem 1. Oktober 2024 fallen zusatzlich Stlickzinsen bis zum Kalen-
dertag (einschlief3lich), der dem zweiten Bankarbeitstag, an dem der Anleger sein kontofihrendes Kre-
ditinstitut anweist, den Nennbetrag zuzlglich etwaiger Stlckzinsen auf das Konto der Emittentin zu
Uberweisen, vorangeht.

5. Zahilstelle

Es gibt keine Zahlstelle.

6. Gebiihren und Kosten der Anleger im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Emittentin stellt den Anlegern weder Geblihren noch sonstige Kosten in Zusammenhang mit der

Emission der Inhaberschuldverschreibungen in Rechnung. Anleger missen sich jedoch selbst tber
Kosten, Auslagen oder Steuern in Zusammenhang mit den Inhaberschuldverschreibungen informieren,

39 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.

40 pje Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.
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die in ihrem Heimatland einschldgig sind. Dies schliel3t solche Gebihren ein, die ihre eigene Depotbank
ihnen fur den Kauf und das Halten von Wertpapieren in Rechnung stellt.

7. Emissionsvertrag / Vertriebsprovision

Die Emittentin hat zum Datum des Prospekts weder einen Emissionsvertrag noch eine Vermittlungsver-
einbarung im Zusammenhang mit der Ausgabe der Anleihe abgeschlossen und beabsichtigt auch nicht,
solche Vereinbarungen zu schlieen. Der Vertrieb der Inhaberschuldverschreibung 2024/2026 wird aus-
schlieRlich durch die Emittentin erfolgen.

8. Einbeziehung zum Bérsenhandel
Die Inhaberschuldverschreibung 2024/2026 wird nicht in den Bérsenhandel einbezogen.
9. Angaben zur Verwendung dieses Prospekts durch Finanzintermediare

Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospekts, einschliel3lich etwaiger Nachtrage, durch alle
Kreditinstitute im Sinne von Artikel 5 Abs. 1 UAbs. 2 VO 2017/1129 als Finanzintermediare (,Finanzin-
termediére” und jeder ein ,Finanzintermediar®) fir die Zwecke des Offentlichen Angebotes der unter
diesem Prospekt begebenen Inhaberschuldverschreibungen im Rahmen der geltenden Verkaufsbe-
schrankungen innerhalb der Angebotsfrist vom 10. September 2024 (9:00 Uhr) bis 8. August 2025
(14:00 Uhr) in der Bundesrepublik Deutschland und dem Gro3herzogtum Luxemburg zu (generelle Zu-
stimmung) und tGbernimmt die Haftung fiir den Inhalt dieses Prospekts auch hinsichtlich einer spateren
WeiterveraulRerung oder endgtiltigen Platzierung der Inhaberschuldverschreibungen durch Finanzinter-
mediare. Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen geknipft. Diese Zustimmung entbindet
Finanzintermediare ausdricklich nicht von der Einhaltung der Verkaufsbeschrankungen und samtlicher
anderer anwendbarer Vorschriften.

Finanzintermediare kdnnen den Prospekt wahrend der Angebotsfrist flir die spatere Weiterveraulerung
oder endgliltige Platzierung der Inhaberschuldverschreibungen in Deutschland und Luxemburg verwen-
den. Die Emittentin kann die Zustimmung jedoch jederzeit einschrédnken oder widerrufen, wobei der
Widerruf der Zustimmung eines Nachtrags zum Prospekt bedarf.

Jeder den Prospekt verwendende Finanzintermediar hat auf seiner Webseite anzugeben, dass
er den Prospekt mit Zustimmung und gemaR den Bedingungen verwendet, an die die Zustim-
mung gebunden ist.

Fiir den Fall, dass ein Finanzintermediar ein Angebot macht, wird dieser Finanzintermediar die
Anleger zum Zeitpunkt der Angebotsvorlage iiber die Angebotsbedingungen unterrichten.
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10. Verkaufsbeschriankungen

Ersterwerber der Inhaberschuldverschreibungen kann ausschlielich ein Mitglied der Genossenschaft

sein oder ein Nichtmitglied, dass gleichzeitig in die Genossenschaft eintritt.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind und werden weder nach den Vorschriften des Securities Act in
der jeweils gliltigen Fassung noch bei der Wertpapieraufsichtsbehdrde eines Bundesstaates der Verei-
nigten Staaten von Amerika registriert und dirfen auRer in Ausnahmefallen auf Grund einer Befreiung
von den Registrierungserfordernissen des Securities Act in den Vereinigten Staaten von Amerika weder
direkt noch indirekt angeboten, verkauft oder dorthin geliefert werden. Die Emittentin hat nicht die Ab-
sicht, das Angebot oder einen Teil davon in den Vereinigten Staaten von Amerika zu registrieren oder
die Inhaberschuldverschreibungen dort anzubieten, zu verkaufen oder dorthin zu liefern.

Dieser Prospekt stellt in keinem Rechtsgebiet und in keiner Rechtsordnung, in dem/der ein solches
Angebot gesetzeswidrig ware, ein Angebot dar. Dieser Prospekt darf insbesondere nicht in die Verei-
nigten Staaten von Amerika, nach Kanada oder Japan versandt werden.



-43 -

VIll. ANLEIHEBEDINGUNGEN

ANLEIHEBEDINGUNGEN
der Inhaberschuldverschreibung 2024/2026
der hwg eG
Hattingen, Deutschland
(nachfolgend auch ,,Genossenschaft‘)

ISIN DEO00A383FJO - WKN A383FJ

§1

Form

Die Inhaberschuldverschreibungen werden fir den jeweiligen Zeichner in einer Urkunde verbrieft. Diese
ist mit faksimilierten Unterschriften des Vorstands der Genossenschaft versehen. Jeder Urkunde Uber
die Inhaberschuldverschreibung sind Zinscoupons (Anzahl entsprechend der Laufzeit der Inhaber-
schuldverschreibung) beigefiigt. Sie enthalten ebenfalls die faksimilierte Unterschrift des Vorstandes
der Genossenschaft und das Logo. Jede Inhaberschuldverschreibung hat einen Nennwert von
EUR 1.000,00 je Teilschuldverschreibung.

§2

Verzinsung

Die Inhaberschuldverschreibungen werden ab dem 1. Oktober 2024 (einschlieBlich) (,Begebungstag®)
mit jahrlich 3 % (,Zinssatz“) auf ihren ausstehenden Nennbetrag verzinst. Die Zinsen werden jahrlich
nachtraglich berechnet. Die Zinsen sind jahrlich nachtraglich am 1. Oktober eines jeden Jahres (jeweils
.Zinszahlungstag®) zahlbar. Dabei ist der Zeitraum ab dem Begebungstag (einschlieBlich) bis zum
ersten Zinszahlungstag (ausschlieflich) und danach der Zeitraum von jedem Zinszahlungstag (ein-
schlielllich) bis zum nachstfolgenden Zinszahlungstag (ausschlieRlich) jeweils eine ,Zinsperiode®. Die
erste Zinszahlung ist am 1. Oktober 2025 und die letzte Zinszahlung ist am 1. Oktober 2026 fallig. Der
Zinslauf der Inhaberschuldverschreibungen endet mit Ablauf des Tages, der dem Tag vorausgeht, an
dem die Inhaberschuldverschreibungen zur Rickzahlung fallig werden. Tage im Sinne dieser Anlei-
hebedingungen sind Kalendertage, soweit nicht abweichend bezeichnet.

Die Zinsen werden nach deutscher Methode (30/360) berechnet. Die Zinsen sind zahlbar innerhalb von
zwei Wochen nach dem Ende der Zinsperiode und Vorlage des Zinscoupons fiir diese Zinsperiode.
Abweichend hiervon, werden die Zinsen fur die letzte Zinsperiode zum Rickzahlungszeitpunkt der In-
haberschuldverschreibung gezahilt.

Sind Zinsen flr einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so werden sie nach deutscher
Methode (30/360) anteilig berechnet.
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Die Zinscoupons sind zum jeweiligen Zinszahlungstag einzureichen. Die Zinsen werden auf das bei
Einreichung angegebene Konto (iberwiesen. Die Zahlung erfolgt ausschlieRlich bargeldlos durch Uber-
weisung. Anderungen der Bankverbindung sind mit Einreichung des Zinscoupons schriftlich anzuzei-
gen.

§3

Steuern

Samtliche auf die Inhaberschuldverschreibungen zu zahlenden Betrage sind ohne Einbehalt oder Abzug
von oder aufgrund von gegenwartigen oder zukiinftigen Steuern oder sonstigen Abgaben gleich welcher
Art zu leisten, die von oder in der Bundesrepublik Deutschland oder fir deren Rechnung oder von oder
fur Rechnung einer politischen Untergliederung oder Steuerbehérde der oder in der Bundesrepublik
Deutschland auferlegt oder erhoben werden, es sei denn, dieser Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich
vorgeschrieben.

§4
Endfilligkeit, Riickzahlung, Ubertragung

Endfalligkeitstag ist der 1. Oktober 2026 (,Endfalligkeitstag”). Die Inhaberschuldverschreibungen wer-
den am Endfalligkeitstag gegen Riickgabe der Urkunde Uber die Inhaberschuldverschreibung zum
Nennbetrag zur Riickzahlung féllig. Die Riickzahlung erfolgt ausschlieRlich bargeldlos durch Uberwei-

sung.

Der Besitzer der Inhaberschuldverschreibungen ist berechtigt, diese jederzeit an Dritte zu Ubertragen.
Dies ist der Genossenschaft schriftlich anzuzeigen.

§5

Ablésevorbehalt, vorzeitige Riickzahlung, Kiindigung

Die Genossenschaft behalt sich vor, die Inhaberschuldverschreibung mit einer Frist von sechs Monaten
ganz oder teilweise zur vorzeitigen Riickzahlung zum Nennbetrag zu kiindigen, wenn die steuerlichen
Vorschriften tber die Abzugsfahigkeit der Zinszahlung nachteilig geéndert werden. In diesem Fall be-
steht der Zinsanspruch zeitanteilig.

Erhalt die Genossenschaft Kenntnis vom Tod des Mitglieds, der die Inhaberschuldverschreibung halt,
so ist diese berechtigt, mit einer Frist von drei Monaten die Inhaberschuldverschreibungen ganz oder
teilweise zur vorzeitigen Rickzahlung zum Nennbetrag zu kiindigen. In diesem Fall besteht der Zinsan-
spruch zeitanteilig.

Ansonsten kann die Inhaberschuldverschreibung weder durch den Schuldner noch durch den Glaubiger
vor vertragsgemaler Falligkeit ordentlich geklindigt werden.
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§6

Zahlungen

Die Genossenschaft ist bei der Einlésung der Inhaberschuldverschreibung und der Zinscoupons be-
rechtigt, aber nicht verpflichtet, die Berechtigung des Einreichens zu Uberprufen.

§7

Einreichung, Urkundenvorlage, Vorlegungsfrist, Verjahrung

Fallige Inhaberschuldverschreibungen sind zur Rickzahlung durch Rickgabe der Urkunde Uber die In-
haberschuldverschreibung im Original bei der Genossenschaft einzureichen.

Die Vorlegungsfrist fir die Inhaberschuldverschreibung wird gemar § 801 Abs. 3 BGB auf sechs Mo-
nate abgekurzt. Die Vorlegungsfrist fir Zinscoupons wird gemaf § 801 Abs. 3 BGB auf sechs Monate
abgekdrzt.

Die Verjahrungsfrist flr innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegte Inhaberschuldverschrei-
bung und Zinscoupons betragt zwei Jahre von dem Ende der betreffenden Vorlegungsfrist an. Bei Ver-
lust der Zinscoupons kann der Anspruch gemaf § 804 Abs. 1 Satz 1 BGB geltend gemacht werden.

Ist die Urkunde Uber die Inhaberschuldverschreibung verloren oder entwendet worden, kann neben dem
Aufgebotsverfahren gemaR § 808 Abs. 2 BGB auch eine Eidesstattliche Erklarung gegenuber der Ge-
nossenschaft abgegeben werden. Bei Abgabe dieser Erklarung ist die Inhaberschuldverschreibung
sechs Kalenderwochen gesperrt. Die Wahl des Verfahrens steht der Genossenschaft frei.

§8
Erfillungsort, Gerichtstand

Erfullungsort fur alle Leistungen aus dieser Inhaberschuldverschreibung ist - soweit gesetzlich zulassig
- der Sitz der Genossenschaft. Gerichtsstand ist - soweit gesetzlich zulassig — Hattingen, Deutschland.

§9

Teilunwirksamkeit

Sollte eine der vorstehenden Bestimmungen dieser Anleihebedingungen unwirksam werden oder die
Bestimmungen eine regulierungsbedurftige Licke aufweisen, so bleibt die Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen hiervon unberihrt. An Stelle der unwirksamen oder fehlenden Bestimmung soll eine
deren Sinn und Zweck entsprechende Regelung treten.
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IX. UNTERNEHMENSFUHRUNG; VERWALTUNGS-, LEITUNGS- UND AUFSICHTSORGAN
UND OBERES MANAGEMENT

1. Uberblick

Die Organe der hwg eG sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Vertreterversammlung. Die Kom-
petenzen dieser Organe sind im Genossenschaftsgesetz, der Satzung sowie in Geschaftsordnungen
fur den Vorstand und den Aufsichtsrat geregelt.

2. Vorstand
a) Uberblick

Der Vorstand leitet die Emittentin unter eigener Verantwortung. Er hat nur solche Beschrankungen zu
beachten, die Gesetz und Satzung festlegen.

Gemal der Satzung der hwg eG besteht der Vorstand aus mindestens zwei Personen. Sie missen
Mitglied der Genossenschaft und naturliche Personen sein. Gehoren juristische Personen oder Perso-
nengesellschaften der Genossenschaft an, konnen die zur Vertretung befugten Personen in den Vor-
stand bestellt werden. Die Vorstandsmitglieder werden vom Aufsichtsrat fir eine Amtszeit von héchs-
tens funf Jahren bestellt. Eine wiederholte Bestellung ist zuldssig. Die Bestellung endet spatestens mit
dem Ende des Kalenderjahres, indem das Vorstandsmitglied das gesetzliche Renteneintrittsalter er-
reicht.

Gegenwartig besteht der Vorstand der hwg eG aus zwei Mitgliedern. Der Aufsichtsrat kann Mitglieder
des Vorstands bis zur Entscheidung durch die Vertreterversammlung vorlaufig ihres Amtes entheben.
Der Beschluss bedarf einer Mehrheit von Dreiviertel aller Mitglieder des Aufsichtsrats.

Die Beschliisse des Vorstands werden mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.

Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem anderen
Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Der Aufsichtsrat kann einzelne oder alle VVorstandsmitglieder von dem Verbot befreien, Rechtsgeschafte
im Namen der Genossenschaft und als Vertreter eines Dritten vorzunehmen (Mehrfachvertretung),
§ 181 2. Alt. BGB. Zur Gesamtvertretung befugte Vorstandsmitglieder kdnnen einzelne Vorstandsmit-
glieder zur Vornahme bestimmter Geschéafte oder bestimmter Arten von Geschaften ermachtigen.

Die Mitglieder des Vorstands sind berechtigt, an den Sitzungen des Aufsichtsrates teilzunehmen, wenn
nicht durch einen besonderen Beschluss des Aufsichtsrates die Teilnahme ausgeschlossen wird. Bei

der Beschlussfassung des Aufsichtsrates haben die Mitglieder des Vorstandes kein Stimmrecht.

Der Vorstand hat sich eine Geschéftsordnung gegeben; die aktuelle Fassung ist vom 25. Januar 2023.
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b) Gegenwartige Mitglieder

Der Vorstand der Genossenschaft besteht gegenwartig aus zwei Vorstandsmitgliedern. Die Mitglieder
des Vorstands sind Herr Mathias Dorr und Herr Dr. David Wilde.

Herr Mathias D6rr (*18. Januar 1974), wohnhaft in Hattingen

Herr Mathias Dorr hat den Dipl. Sparkassenbetriebswirt an der Hochschule fir Finanzwirtschaft & Ma-
nagement in Bonn abgeschlossen. Seit 1993 ist der bei der Sparkasse Hattingen in verschiedensten
Positionen tatig, seit 2019 als Vorsitzender des Vorstands.

Herr Mathias Dorr ist seit dem 1. Januar 2023 nebenamtlicher Vorstand der hwg eG und ist bis zum
31. Dezember 2027 als Vorstand bestellt.

Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Tatigkeiten von Herrn Mathias Dérr als Mitglied des Verwal-
tungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans oder als Partner (d.h. Gesellschafter einer Personengesell-
schaft) in Gesellschaften auerhalb der hwg eG wieder:

Gesellschaft Funktion Von - bis

Sparkasse Hattingen Vorstandsvorsitzender 2019 - heute

Herr Dr. David Wilde (*8. Mai 1978), wohnhaft in Schwerte

Herr Dr. David Wilde hat an der Ruhr-Universitat in Bochum Sozialwissenschaften studiert und anschlie-
Rend ein Masterstudium in Real Estate Management an der BBA Akademie der Immobilienwirtschaft in
Berlin abgeschlossen. Seit dem Jahr 2011 ist er geprifter Bilanzbuchhalter in der Immobilienwirtschaft.
Im September 2014 hat Herr Dr. Wilde in Sozialwissenschaften promoviert. Herr Dr. Wilde ist Geschafts-
fuhrer der hwg services GmbH und der hwg immobilien GmbH.

Herr Dr. David Wilde ist seit dem 1. Januar 2018 Vorstandsvorsitzender der hwg eG und ist bis zum
30. Juni 2029 als Vorstand bestellt.

Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Tatigkeiten von Herrn Dr. David Wilde als Mitglied des Ver-
waltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans oder als Partner (d.h. Gesellschafter einer Personengesell-
schaft) in Gesellschaften auRerhalb der hwg eG wieder:

Gesellschaft Funktion Von - bis

hwg services GmbH Geschéftsfiuhrer 2012 - heute

hwg immobilien GmbH Geschéaftsfiuhrer 2017 - heute
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c) Kredite, Anteilbesitz, Interessenkonflikte, Schuldspriiche
Dem Vorstand wurden im abgelaufenen Geschéaftsjahr keine Kredite gewahrt.

Samtliche Mitglieder des Vorstands sind Mitglieder der Genossenschaft und halten jeweils einen Ge-
nossenschaftsanteil.

Es gibt keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Interessen der Vorstandsmitglieder
oder ihrer sonstigen Verpflichtungen in Bezug auf ihre Verpflichtungen gegeniber der hwg eG.

Gegen die Vorstandsmitglieder wurden in den letzten fiinf Jahren keinerlei Sanktionen wegen der Ver-
letzung in- oder auslandischer Bestimmungen des Straf- oder Kapitalmarktrechtes verhangt, insbeson-
dere erfolgten keine Schuldspriiche in Bezug auf betriigerische Straftaten.

Gegen die Vorstandsmitglieder wurden keinerlei 6ffentliche Anschuldigungen erhoben und / oder Sank-
tionen vonseiten der gesetzlichen Behorden oder der Regulierungsbehérden (einschlief3lich bestimmter
Berufsverbande) verhangt, noch wurden sie jemals von einem Gericht fur die Mitgliedschaft im Verwal-
tungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten oder fir die Tatigkeit im Management oder die
Flhrung der Geschéfte eines Emittenten als untauglich angesehen.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den Mitgliedern des Vorstandes unter-
einander oder zwischen Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates.

Bei der Emittentin bestehen keine Reserven oder Rickstellungen fur Pensions- und Rentenzahlungen
oder ahnliche Leistungen. Entsprechende Zusagen bestehen derzeit ebenfalls nicht.

Der Vorstand ist unter der Geschéaftsadresse der Emittentin, Im Bruchfeld 17, 45525 Hattingen, erreich-
bar.

3. Aufsichtsrat
a) Uberblick

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Die Aufsichtsratsmitglieder werden von der
Vertreterversammlung fir drei Jahre gewahlt. Hierbei wird das Geschaftsjahr, in dem das Aufsichtsrats-
mitglied gewahlt wird, nicht mitgerechnet. Die Amtszeit der Aufsichtsratsmitglieder endet mit dem
Schluss der dritten ordentlichen Vertreterversammlung nach der Wahl.

Unabhangig von der Wahlzeit endet die Amtszeit grundséatzlich mit dem Schluss der Vertreterversamm-
lung nach Vollendung des 72. Lebensjahres. Scheiden Mitglieder im Laufe ihrer Amtszeit aus, so be-
steht der Aufsichtsrat bis zur nachsten ordentlichen Vertreterversammlung, in der die Ersatzwahlen vor-
genommen werden, nur aus den verbleibenden Mitgliedern. Frihere Ersatzwahlen durch eine auf3eror-
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dentliche Vertreterversammlung sind nur dann erforderlich, wenn der Aufsichtsrat nicht mehr beschluss-
fahig ist im Sinne von § 27 Abs. 4 GenG. Ersatzwahlen erfolgen fur den Rest der Amtsdauer ausge-
schiedener Aufsichtsratsmitglieder. Nur fir einen im Voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat
einzelne seiner Mitglieder zu Vertretern von verhinderten Vorstandsmitgliedern bestellen. In dieser Zeit
und bis zur erteilten Entlastung wegen ihrer Tatigkeit im Vorstand durfen sie keine Tatigkeit als Auf-
sichtsratsmitglied austiben. Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden, einen Schrift-
fihrer und deren Stellvertreter.

Den Aufsichtsratsmitgliedern steht ein angemessener Auslagenersatz zu. Soll fur die Téatigkeit als Auf-
sichtsratsmitglied eine Vergitung gewahrt werden, beschlie3t hieriiber sowie iber die Hohe der Vergi-
tung die Vertreterversammlung.

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschaftsfihrung zu férdern, zu beraten und zu Uberwa-
chen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Gesetz und Satzung begrenzt. Der
Aufsichtsrat vertritt die Genossenschaft gegeniber den Vorstandsmitgliedern gerichtlich und auf3erge-
richtlich. Er kann vom Vorstand jederzeit Auskinfte tiber die Angelegenheiten der Genossenschaften
verlangen.

Der Aufsichtsrat halt nach Bedarf Sitzungen ab. Er soll einmal im Kalendervierteljahr, er muss einmal
im Kalenderhalbjahr, zusammentreten. Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als die Halfte
seiner von der Vertreterversammlung gewahlten Mitglieder bei der Beschlussfassung anwesend ist. Er
fasst seine Beschlisse mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt ein An-
trag als abgelehnt.

Geschéfte und Rechtsgeschafte mit der hwg eG durfen die Mitglieder des Vorstands sowie ihre Ehe-
gatten, eingetragenen Lebenspartner und weiteren nahen Angehoérigen nur nach vorheriger Zustim-
mung des Aufsichtsrats, die Mitglieder des Aufsichtsrats sowie ihre Ehegatten, eingetragenen Lebens-
partner und weitere nahe Angehdrigen nur nach vorheriger Zustimmung des Vorstands und des Auf-

sichtsrats, abschlief3en.

Nach der Satzung der Genossenschaft gibt sich der Aufsichtsrat eine Geschéaftsordnung. Die aktuelle
Fassung ist vom 20.September 2022.

Der Aufsichtsrat der Genossenschaft hat einen Personalausschuss gebildet.

b) Gegenwartige Mitglieder

Die Namen und Haupttatigkeiten der gegenwartigen Mitglieder des Aufsichtsrats der hwg eG sind:
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Name Haupttitigkeiten auBerhalb der hwg eG

Thomas Klein (Vorsitzender) Rechtsanwalt Klein & Euler Rechtsanwaltssozietat
und Notariat, Hattingen

Michael Neitzel (stellvertretender Vorsitzender) | Geschéftsfihrer Neitzel Consultants GmbH, Witten

Christa Beermann Demografiebeauftragte, Ennepe-Ruhr Kreis,
Schwelm

Martina Brockerhoff Immobilienmaklerin, Hattingen

Rudolf Hermanns Vorstandsvorsitzender Volksbank Sprockhovel eG

Anne Hofmeister Wirtschaftsingenieurin, Kdmmerin der Stadt Spro-
ckhovel

Sabine Séhngen-Hille Steuerberaterin

Herr Thomas Klein (*13. Juli 1959), wohnhaft in Hattingen

Herr Thomas Klein hat ein Jurastudium in K&In absolviert. Er ist seit 1990 selbstandiger Anwalt in Hat-
tingen, seit 2005 Geschaftsflihrer des Haus & Grund Hattingen e.V. in Hattingen und seit 2005 Vorsit-
zender des Hattinger Anwaltsvereins. Seit 2013 soziiert er mit Rechtsanwalt und Notar Herrn Euler.

Herr Thomas Klein ist seit Juni 2000 Mitglied im Aufsichtsrat und seit 2014 Aufsichtsratsvorsitzender.
Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Tatigkeiten von Herrn Thomas Klein als Mitglied eines Ver-

waltungs-, Geschéaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgans oder als Partner (d.h. Gesellschafter einer Perso-
nengesellschaft) in Gesellschaften au3erhalb der hwg eG wieder:

Gesellschaft Funktion Von - bis
Hattinger AnwaltVerein Vorsitzender 2009 - heute
Haus-, Wohnungs- und Grundstlcksei- Geschaftsfiuhrer 2005 - heute
gentimerverein Hattingen e.V.

Herr Michael Neitzel (*13. November 1966), wohnhaft in Witten
Herr Michael Neitzel hat eine Ausbildung zum Bankkaufmann und Dipl.-Okonom absolviert. Er ist selb-
stédndig und Geschéaftsfuhrer von Neitzel Consultants GmbH.

Herr Michael Neitzel ist seit Juni 2013 Mitglied im Aufsichtsrat und seit 2014 stellvertretender Aufsichts-
ratsvorsitzender.

Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Tatigkeiten von Herrn Michael Neitzel als Mitglied eines
Verwaltungs-, Geschéaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgans oder als Partner (d.h. Gesellschafter einer Per-
sonengesellschaft) in Gesellschaften auferhalb der hwg eG wieder:

Gesellschaft Funktion Von - bis
Neitzel Beteiligungs- und Verwaltungs- geschéftsfiihrender Alleingesellschaf- 1999 -heute
gesellschaft mbH, Witten ter
Neitzel Consultants GmbH, Witten Geschéftsfiuhrer 2022 - heute
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Frau Christa Beermann (*6. Juli 1961), wohnhaft in Bochum

Frau Christa Beermann hat ein Studium in Theologie und Padagogik in Miinster und Essen absolviert.
Sie ist als Demografiebeauftragte beim Ennepe-Ruhr-Kreis in Schwelm beschaftigt.

Frau Christa Beermann ist seit Juni 2015 Mitglied im Aufsichtsrat.

Frau Christa Beermann ist nicht als Mitglied des Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans oder als
Partner (d.h. Gesellschafter einer Personengesellschaft) in Gesellschaften auRerhalb der hwg eG tatig.

Frau Martina Brockerhoff (*1. August 1966), wohnhaft in Hattingen

Frau Martina Brockerhoff hat eine Ausbildung zur Kauffrau in der Grundsticks- und Wohnungswirtschaft
absolviert und ist seit 2008 selbstandige Immobilienexpertin bei Kensington Immobilien Bochum / Hat-
tingen.

Frau Martina Brockerhoff ist seit Juni 2014 Mitglied im Aufsichtsrat.

Frau Martina Bréckerhoff ist nicht als Mitglied des Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans oder
als Partner (d.h. Gesellschafter einer Personengesellschaft) in Gesellschaften auf3erhalb der hwg eG
tatig.

Herr Rudolf Hermanns (*10. April 1961), wohnhaft in Sprockhovel
Herr Rudolf Hermanns hat eine Ausbildung zum Bankkaufmann sowie ein Studium der Betriebswirt-
schaftslehre in Mlnster absolviert. Er ist seit 2002 Vorstandsmitglied bei der Volksbank Sprockhdvel.

Herr Rudolf Hermanns ist seit Juni 2001 Mitglied im Aufsichtsrat.
Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Tatigkeiten von Herrn Rudolf Hermanns als Mitglied eines

Verwaltungs-, Geschéaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgans oder als Partner (d.h. Gesellschafter einer Per-
sonengesellschaft) in Gesellschaften auferhalb der hwg eG wieder:

Gesellschaft Funktion Von - bis
Volksbank Sprockhovel eG. Vorstand 2002 - heute

Frau Anne Hofmeister (*30. Juni 1987), wohnhaft in Hattingen

Frau Anne Hofmeister hat ein Studium in Wirtschaftsingenieurwesen — Fachrichtung Maschinenbau ab-
solviert. Sie ist seit Mai 2023 Kammerin der Stadt Sprockhdvel.

Frau Anne Hofmeister ist seit Juni 2021 Mitglied im Aufsichtsrat.
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Frau Anne Hofmeister ist nicht als Mitglied des Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans oder als
Partner (d.h. Gesellschafter einer Personengesellschaft) in Gesellschaften auerhalb der hwg eG tatig.

Frau Sabine S6hngen-Hille (*31. August 1964), wohnhaft in Hattingen

Frau Sabine S6hngen-Hille hat eine Ausbildung zur Steuerfachangestellten absolviert. Sie war von 1999
bis 2023 selbstandige Steuerberaterin in Hattingen.

Frau Sabine S6hngen-Hille ist seit Juni 2020 Mitglied im Aufsichtsrat.

Frau Sabine Séhngen-Hille ist nicht als Mitglied des Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgans oder
als Partner (d.h. Gesellschafter einer Personengesellschaft) in Gesellschaften auf3erhalb der hwg eG
tatig.

c) Kredite, Anteilbesitz, Interessenkonflikte, Schuldspriiche

Dem Aufsichtsrat wurden im abgelaufenen Geschaftsjahr keine Kredite gewahrt.

Samtliche Mitglieder des Aufsichtsrats sind Mitglieder der Genossenschaft und halten jeweils einen Ge-
nossenschaftsanteil.

Es gibt keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Interessen der Aufsichtsratsmit-
glieder oder ihrer sonstigen Verpflichtungen in Bezug auf ihre Verpflichtungen gegentber der hwg eG.

In den letzten funf Jahren erfolgten in Bezug auf die Mitglieder des Aufsichtsrats keinerlei Sanktionen
wegen Verletzungen in- oder auslandischer Bestimmungen des Straf- und Kapitalmarktrechts verhangt,
insbesondere erfolgten keine Schuldspriiche in Bezug auf betrligerische Straftaten.

Gegen die Mitglieder des Aufsichtsrats wurden keinerlei 6ffentliche Anschuldigungen und / oder Sank-
tionen vonseiten der gesetzlichen Behorden oder der Regulierungsbehérden (einschlieflich bestimmter
Berufsverbande) verhangt, noch wurden sie jemals von einem Gericht fur die Mitgliedschaft im Verwal-
tungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten oder flr die Tatigkeit im Management oder die
Fihrung der Geschéfte eines Emittenten wahrend der letzten finf Jahre als untauglich angesehen.

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den Mitgliedern des Aufsichtsrats un-
tereinander oder zwischen Mitgliedern des Aufsichtsrats und des Vorstands.

Bei der Emittentin bestehen keine Reserven oder Riickstellungen fir Pensions- und Rentenzahlungen
oder ahnliche Leistungen. Entsprechende Zusagen bestehen derzeit ebenfalls nicht.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind Uber die Geschaftsadresse der Genossenschaft zu erreichen.

Aufgrund ihrer Organisationsstruktur verfiigt die Emittentin nicht Giber ein oberes Management im Sinne
der Prospektverordnung.
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4. Vertreterversammlung

Die Vertreterversammlung besteht aus mindestens 50 von den Mitgliedern der Genossenschaft gewahl-
ten Vertretern. Die Vertreter missen personlich Mitglieder der Genossenschaft sein. Sie dirfen nicht
dem Vorstand oder dem Aufsichtsrat angehdren und sich nicht durch einen Bevollméachtigten vertreten
lassen. Wahlbar als Vertreter oder Ersatzvertreter sind nur natirliche Personen, die voll geschéaftsfahig
sind. Ist ein Mitglied der Genossenschaft eine juristische Person oder eine Personengesellschaft, kon-
nen naturliche Personen, die zu deren gesetzlicher Vertretung befugt sind, als Vertreter gewahlt werden.
Jedes Mitglied hat bei der Wahl des jeweils zu wahlenden Vertreters eine Stimme. Das Mitglied oder
sein gesetzlicher Vertreter kann schriftlich Stimmvollmacht erteilen. Ein Bevollmachtigter kann nicht
mehr als zwei Mitglieder vertreten. Bevollmachtigte kénnen nur Mitglieder der Genossenschaft oder
Ehegatten, eingetragene Lebenspartner, Eltern und volljahrige Kinder des Mitglieds sein.

Die Vertreter werden in allgemeiner, unmittelbarer, gleicher und geheimer Wahl gewahlt. Auf je 100
Mitglieder ist ein Vertreter zu wahlen. Auf die Ubrigen Mitglieder entfallt ein weiterer Vertreter. Ferner
sind Ersatzvertreter zu wahlen. Nahere Bestimmungen Uber die Wahl der Vertreter und Ersatzvertreter
einschliellich der Feststellung des Wahlergebnisses werden in der Wahlordnung getroffen. Die Amts-
zeit der Vertreter beginnt mit der Annahme der Wahl, jedoch nicht vor Ende der Amtszeit der bisherigen
Vertreter. Die Amtszeit eines Ersatzvertreters beginnt mit dem Wegfall eines Vertreters. Die Amtszeit
eines Vertreters sowie die des an seine Stelle getretenen Ersatzvertreters endet mit der Vertreterver-
sammlung, die uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrates Uber das vierte
Geschéftsjahr nach dem Beginn der Amtszeit beschlieRt. Das Geschéftsjahr, in dem die Amtszeit be-
ginnt, wird nicht mitgerechnet.

Die ordentliche Vertreterversammlung hat in den ersten sechs Monaten des Geschaftsjahres stattzufin-
den. Die Vertreterversammlung wird in der Regel vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen. Die
Einladung zur Vertreterversammlung erfolgt unter Angabe der Gegenstédnde der Tagesordnung durch
eine den Vertretern zugegangene schriftliche Mitteilung. Die Einladung ergeht vom Vorsitzenden des
Aufsichtsrates oder vom Vorstand, falls dieser die Vertreterversammlung einberuft. Die Leitung der Ver-
treterversammlung hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder bei seiner Verhinderung der stellvertre-
tende Vorsitzende. In der Vertreterversammlung hat jeder Vertreter eine Stimme, die nicht tibertragbar
ist. Die Vertreter sind an Weisungen ihrer Wahler nicht gebunden. Sie sollen an den Vertreterversamm-
lungen regelmaRig teilnehmen.

Die Beschlusse der Vertreterversammlung werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst,
soweit nicht durch Gesetz oder Satzung eine grélRere Mehrheit oder weitere Erfordernisse bestimmt
sind.
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X. FINANZINFORMATIONEN

Die nachfolgend zusammengefassten Finanzdaten der Emittentin sind dem nach HGB aufgestellten
gepruften Jahresabschluss der hwg eG zum 31. Dezember 2023 entnommen, der im Abschnitt ,I. Auf-
nahme mittels Verweis gemal Artikel 19 der Verordnung (EU) 2017/1129" anstelle eines gesonderten
Finanzteils als historische Finanzinformationen im Sinne von Punkt 5.1 des Anhangs 25 Verordnung
(EU) 2019/980 der Kommission vom 14. Marz 2019 in diesen Prospekt einbezogen wurde und Teil da-
von ist.

Sofern Finanzdaten in den nachfolgenden Tabellen als ,geprift* gekennzeichnet sind, bedeutet dies,
dass sie dem oben angefiihrten gepriften Jahresabschluss der Emittentin entnommen wurden. Die
Zahlen wurden kaufmannisch gerundet und addieren sich daher eventuell nicht zu den angegebenen
Summen auf.

Seit dem 31. Dezember 2023 ist es zu keinen wesentlichen Anderungen der Finanzlage der hwg eG
gekommen.

1. Ausgewihlte Posten der Gewinn- und Verlustrechnung

31. Dezember 2022 31. Dezember 2023

Ausgewahlite Posten der Gewinn- und

Verlustrechnung (in TEUR), HGB (gepriift) (gepriift)
Umsatzerlose 28.919 28.955
Ergebnis nach Steuern 2.569 1.543
Jahresuiberschuss 1.461 435

2, Ausgewihlte Posten der Bilanz
Ausgewabhlte Posten der Bilanz (in TEUR), 31. Dezember 2022 31. Dezember 2023
HGB (gepruft) (gepriift)
Aktiva 221.289 227.957
Anlagevermégen 192.498 193.526
Umlaufvermdgen 28.771 34.412
Rechnungsabgrenzungsposten 21 19
Passiva 221.289 227.957
Eigenkapital 55.462 55.713
Ruckstellungen 17.649 18.612
Verbindlichkeiten 147.191 152.701
Rechnungsabgrenzungsposten 987 931
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3. Ausgewadhlte Posten der Kapitalflussrechnung

Ausgewadhlte Posten der Kapitalfluss-

31. Dezember 2022

31. Dezember 2023

rechnung (in TEUR) (gepriift) (gepriift)
Cash Flow aus laufender Geschéaftstatigkeit 9.547 8.867
Cash Flow aus Investitionstéatigkeit -5.879 -7.944
Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit 2.439 2.365
Finanzmittelbestand am 31. Dezember 12.031 15.319
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XI. ANGABEN ZU ANTEILSEIGNERN UND WERTPAPIERINHABERN

1. Mitgliederstruktur

Mitglieder der Genossenschaft kdnnen natirliche Personen werden sowie Personenhandelsgesell-
schaften und juristische Personen des privaten und 6ffentlichen Rechts. Zum Erwerb der Mitgliedschaft
bedarf es einer vom Bewerber zu unterzeichnenden unbedingten Beitrittserklarung und der Zulassung
durch die Genossenschaft. Uber die Zulassung beschlieBt der Vorstand. Fiir den Erwerb der Mitglied-
schaft ist jedes Mitglied verpflichtet, mindestens einen Anteil zu Ubernehmen. Dieser Anteil ist der
Pflichtanteil und betragt EUR 2.600,00. Die Héchstzahl der Anteile, mit denen sich ein Mitglied beteili-
gen kann, ist 350.

Zum Datum des Prospekts hat die Genossenschaft 5.617 Mitglieder, die iber 6.187 Genossenschafts-
anteile verfugen.

Jedes Mitglied der Genossenschaft hat eine Stimme. Es gibt keine unterschiedlichen Stimmrechte oder
Beherrschungsverhaltnisse.

2, Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Es gibt keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsgerichtsverfahren (einschlief3-
lich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhéngig sind oder eingeleitet werden
kdnnten), die im Zeitraum der mindestens zwolf letzten Monate bestanden / abgeschlossen wurden und
die sich in jungster Zeit erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin ausgewirkt
haben bzw. sich in Zukunft auswirken kénnten.

3. Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgan und oberes Management - Interessenkon-
flikte

Es bestehen keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen der Mitglieder des
Vorstands und des Aufsichtsrats gegentber der Emittentin und ihren privaten Interessen oder sonstigen
Verpflichtungen.

4. Wichtige Vertrage

Die Emittentin hat keine wichtigen Vertrage auf3erhalb normaler Geschaftstatigkeit abgeschlossenen,
welche fur die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verpflichtungen gegeniber den Anleihegldubigern in Be-
zug auf die ausgegebenen Inhaberschuldverschreibungen nachzukommen, von wesentlicher Bedeu-
tung sind.
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XIl. VERFUGBARE DOKUMENTE

Wahrend der Giltigkeitsdauer des Prospekts kénnen folgende Unterlagen auf der Website der Emitten-
tin unter www.hwg.de#! in der Rubrik ,Inhaberschuldverschreibung® unter https://www.hwg.de/maga-

zin/inhaberschuldverschreibung? eingesehen werden:

(i die aktuelle Satzung der Emittentin;

(ii) der geprifte Jahresabschluss der Emittentin fur das Geschaftsjahr zum 31. Dezember 2023.
Dieser Wertpapierprospekt kann fur die Dauer von zehn Jahren nach seiner Verdéffentlichung auf der

Internetseite der Emittentin unter www.hwg.de#? in der Rubrik ,Inhaberschuldverschreibung® unter
https://www.hwg.de/magazin/inhaberschuldverschreibung44 eingesehen werden. Falls die Emittentin

einen Nachtrag zu diesem Prospekt gemaf Artikel 23 Prospektverordnung erstellt und von der CSSF
billigen Iasst, kann dieser in derselben Art und Weise wie dieser Prospekt eingesehen werden.

41 pie Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.

42 pje Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.

43 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.

44 pie Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufge-
nommen wurden.
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