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Dieses Dokument (der ,Prospekt®) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 5 Absatz 3 der
RICHTLINIE 2003/71/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom 4. November 2003 in der
Fassung der RICHTLINIE 2010/73/EG vom 24. November 2010 betreffend den Prospekt, der beim offentlichen
Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel zu verdffentlichen ist, und der Richtlinie
2001/34/EG, der zum Zwecke eines o6ffentlichen Angebots der Inhaber-Schuldverschreibung en in der Bundesre-
publik Deutschland und dem Grof3herzogtum Luxemburg erstellt wurde. Dieser Prospekt wurde von der Luxembur-
gischen Finanzmarktaufsichtsbehérde (Commission de Surveillance du Secteur Financier — ,CSSF*) gebilligt und
eine Notifizierung an die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (,BaFin“) gem. Art. 19 des Luxemburgi-
schen Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt tiber Wertpapiere ist beantragt. Mit der Billigung dieses
Prospektes Ubernimmt die CSSF gemal Artikel 7 Absatz 7 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10. Juli 2005
betreffend den Prospekt Giber Wertpapiere keine Verantwortung fiir die wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwiir-
digkeit der Transaktion und die Qualitat und Zahlungsféahigkeit der Emittentin. Der gebilligte Prospekt kann auf der
Internetseite der Emittentin (www.hwg.de) und der Bérse Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und herunterge-

laden werden.

Die Inhaber-Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht im Rahmen dieses Angebots gem. dem United
States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung (der ,US Securities Act®) registriert und duirfen
innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fir Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie
in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder angeboten noch verkauft werden, es sei denn, dies

erfolgt geman einer Befreiung von den Registrierungspflichten der US Securities Act.

Jegliche Internetseiten, die in diesem Prospekt genannt werden, dienen ausschlief3lich Informationszwecken und

sind nicht Bestandteil dieses Prospektes.
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I ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Die Zusammenfassung setzt sich aus einzelnen Offenlegungspflichten zusammen, die ,Elemente” ge-

nannt werden. Diese Elemente sind durchnummeriert und in Abschnitte A - E eingeteilt (A.1 - E.7). Diese

Zusammenfassung enthalt alle Elemente, die in einer Zusammenfassung fiir diesen Typ von Wertpapier

und Emittent erforderlich sind. Da einige Elemente nicht genannt werden mussen, kdnnen Lucken in

der Nummerierung auftreten. Es kann sein, dass trotz der Tatsache, dass ein Element fir diesen Typ

von Wertpapier und Emittent erforderlich ist, keine relevante Information in Bezug auf dieses Element

genannt werden kann. In diesem Fall erfolgt eine kurze Beschreibung des Elements mit der Angabe

~entfallt”.

Abschnitt A Einleitung und Warnhinweise

Al

Einleitung und Warnhin-

weise

Die folgende Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung verstanden wer-

den.

Der Anleger sollte sich bei jeder Entscheidung in die Wertpapiere zu investie-

ren, auf den Prospekt als Ganzen stitzen.

Ein Anleger, der wegen der in dem Prospekt enthaltenen Angaben Klage ein-
reichen will, muss nach den nationalen Rechtsvorschriften seines Mitglieds-
staats moglicherweise fiir die Ubersetzung des Prospekts aufkommen, bevor

das Verfahren eingeleitet werden kann.

Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt
etwaiger Ubersetzungen vorgelegt und iibermittelt haben, und dies auch nur
fur den Fall, dass die Zusammenfassung verglichen mit den anderen Teilen
des Prospekts irreflihrend, unrichtig oder inkohé&rent ist oder verglichen mit den
anderen Teilen des Prospekts wesentliche Angaben, die in Bezug auf Anlagen
in die betreffenden Wertpapiere fur die Anleger eine Entscheidungshilfe dar-

stellen, vermissen lassen.

A.2

Zustimmung zur Ver-
wendung des Prospekts
durch Finanzintermedi-

are

Entféllt, da keine Zustimmung zur Verwendung des Prospekts durch Finanzin-

termediare erteilt wurde.

Abschnitt B Die Emittentin

B.1

Gesetzliche und kom-
merzielle Bezeichnung

der Emittentin

Die hwg eG (nachfolgend auch ,hwg eG*, die ,Genossenschaft®, die ,Emit-
tentin® oder gemeinsam mit ihren Tochterunternehmen auch die ,hwg-
Gruppe*“ genannt), tritt im Rechtsverkehr unter den Namen der Emittentin und

der jeweiligen Tochterunternehmen auf.

B.2

Sitz und Rechtsform,

das flr die Emittentin

Die Emittentin ist eine eingetragene Genossenschaft nach deutschem Recht,
die in Deutschland gegriindet wurde. Sitz der Genossenschaft ist Hattingen.

Fur die Emittentin gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.




geltende Recht und
Land der Grindung

B.4b Bekannte Trends, die Derzeit wirkt sich das historisch niedrige Zinsniveau positiv auf die geplanten
sich auf die Emittentin Investitionen der Emittentin und die daflir benétigten Finanzierungsinstru-
und die Branchen, in mente aus.
denen sie tatig ist, aus-
wirkt

B.5 Gruppenstruktur Die hwg eG ist Obergesellschaft der hwg-Gruppe und derzeit an folgenden

Gesellschaften direkt oder indirekt beteiligt.
hwg eG
100 %
hwg services GmbH
100 %
hwg immobilien GmbH

B.9 Gewinnprognosen oder | Entféllt, weil keine Gewinnprognosen oder -schétzungen vorliegen.
-schatzungen

B.10 Beschrankungen im Be- | Entfallt, weil keine Beschréankungen in den Bestatigungsvermerken in den his-
statigungsvermerk torischen Finanzinformationen bestehen.

B.12 Ausgewéhlte wesentli- Die nachfolgenden ausgewahlten Finanzdaten wurden im Einklang mit dem

che historische Finanz-

informationen

deutschen Handelsgesetzbuch (,HGB") erstellt.

Die nachfolgend zusammengefassten Finanzdaten der hwg eG sind dem auch
unter www.hwg.de einsehbaren Jahresabschluss der hwg eG zum 31. Dezem-
ber 2018 (bezuglich der Zahlen zum 31. Dezember 2017 als Vorjahresver-
gleichszahlen;) entnommen oder daraus abgeleitet. Die Angaben erfolgen in
Tausend Euro (,TEUR®).

Ausgewahlte Posten Gewinn- und

Verlustrechnung

31. Dezember 2017 31. Dezember 2018

epruft epruft
(in TEUR) (gepraft) (gepraft)
Umsatzerlése 25.366 25.682
Ergebnis nach Steuern 2.578 2.135

Jahresltberschuss

1.427 1.036




Ausgewahlte Posten der Bilanz
(in TEUR)

31. Dezember 2017
(gepruft)

31. Dezember 2018
(gepruft)

AKTIVA

Anlagevermégen 171.982 178.584
Umlaufvermégen 12.690 12.297
Rechnungsabgrenzungsposten 28 21
Summe Aktiva 184.700 190.902
PASSIVA
Eigenkapital 50.009 50.838
Ruckstellungen 13.860 14.511
Verbindlichkeiten 120.642 125.376
Summe Passiva 184.700 190.902
Ausgewéhlte Posten der Kapital-
31. Dezember 2017 31. Dezember 2018
flussrechnung ( ift) ( ift)
epri epru
(in TEUR) et L
Cash Flow aus laufender Geschéfts-
s . 7.765 6.727
tatigkeit
Cash Flow aus Investitionstatigkeit -9.007 -12.298
Cash Flow aus Finanzierungstatig-
, 1.119 4.119
keit
Finanzmittelbestand am 31. Dezem-
3.478 2.026

ber

Keine wesentliche Verschlech-

terung der Aussichten der

Emittentin

Die Aussichten der Emittentin haben sich seit dem Datum des letzten ver-

offentlichten gepruften Jahresabschlusses mit Stichtag zum 31. Dezember

2018 nicht wesentlich verschlechtert.




Wesentliche Verédnderungen
der Finanzlage oder Handels-
position der Emittentin, die
nach dem von den histori-
schen Finanzinformationen ab-

gedeckten Zeitraum eingetre-

Entfallt, seit dem 31. Dezember 2018 ist es zu keinen wesentlichen Ande-

rungen der Finanzlage oder Handelsposition der Emittentin gekommen.

ten sind
B.13 Jungste Ereignisse der Ge- Entfallt, es gibt keine solchen Ereignisse.
schéaftstatigkeit der Emittentin,
die fur die Bewertung ihrer
Zahlungsfahigkeit in hohem
Mafe relevant sind
B.14 | Abhangigkeit der Emittentin Entfallt, da die Emittentin nicht von anderen Unternehmen der Gruppe ab-
von anderen Unternehmen der | hangig ist (Vergleiche auch Punkt B.5).
Gruppe
B.15 Haupttatigkeit der Emittentin Die Emittentin ist nach eigenen Angaben einer der gréf3ten Bestandshalter
von Wohnungen im Ennepe-Ruhr-Kreis und bewirtschaftet derzeit rund
4.070 eigene Wohnungen.
Eine zentrale Aufgabe der hwg eG ist neben dem Wohnungsneubau die
nachhaltige Modernisierung des Altbestands. Die Erweiterung und Moder-
nisierung des Bestands spielt neben der Vermietung, Verwaltung und Be-
wirtschaftung eine Rolle mit wachsender Bedeutung. Dazu zéhlen sowohl
die kontinuierliche Aufwertung von Wohnungen als auch die energetische
Modernisierung einzelner Wohnanlagen.
Ziel der hwg eG ist es, ihren Wohnungsbestand laufend an die Anforderun-
gen des modernen Wohnens anzupassen und dadurch die Wohnzufrieden-
heit der Mitglieder zu erhéhen.
B.16 Beteiligungen oder Beherr- Entféllt, da es nach Kenntnis der Genossenschaft keine beherrschenden
schungsverhéltnisse an der Gesellschafter gibt.
Emittentin
B.17 Rating Entféllt, da die Emittentin kein Rating in Auftrag gegeben hat.
Abschnitt C  Die Wertpapiere
Cl1 Art und Gattung der angebote- | Bei den Wertpapieren handelt es sich um auf den Inhaber lautenden
nen und / oder zum Handel zu- | Schuldverschreibungen (nachfolgend auch die ,Schuldverschreibun-
zulassenden Wertpapiere, gen*, oder zusammen auch die ,Anleihe").
Wertpapierkennung Die Angabe der Wertpapierkennung entféllt, da es keine solche gibt.
C.2 Wahrung der Wertpapieremis- EUR
sion
C5 Beschrénkungen fir die freie Entféllt, es gibt keine solchen Beschrankungen.
Ubertragbarkeit der Wertpa-
piere
C.8 Mit den Wertpapieren verbun- Die nachfolgende Ubersicht stellt die mit den Schuldverschreibungen der

dene Rechte, Rangordnung

hwg eG, Hattingen, verbundenen Rechte dar.




und Beschrankungen dieser

Rechte

Rechte

Rangordnung

Beschrankungen der Rechte

Die Schuldverschreibungen verbriefen das Recht auf Zahlung von Zinsen

sowie Riickzahlung des Nominalbetrags.

Die Schuldverschreibungen begriinden nicht nachrangige, unbesicherte

Verbindlichkeiten der Emittentin.

Die Vorlegungsfrist fur die Inhaberschuldverschreibung wird gemaf § 801
Abs. 3 BGB auf 6 Monate abgekirzt. Die Vorlegungsfrist fiir Zinscoupons
wird gemaf § 801 Abs. 3 BGB auf 6 Monate abgekdrzt.

Die Verjahrungsfrist fir innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorge-
legte Inhaberschuldverschreibung und Zinscoupons betragt zwei Jahre von

dem Ende der betreffenden Vorlegungsfrist an.

C.9

Zinsen, Riickzahlung, Rendite,
Vertreter der Schuldtitelinha-

ber

Die nachfolgende Ubersicht stellt die weiteren mit den Schuldverschreibun-
gen der Emittentin verbundenen Rechte dar.
(Vergleiche auch Punkt C.8)

nominaler Zinssatz

Datum, ab dem die Zinsen zahl-
bar werden und Zinsfalligkeitster-

mine

wenn Zinssatz nicht festgelegt,
dann Beschreibung des Basis-

werts

Ruckzahlung

Angabe der Rendite

Jede der Schuldverschreibungen wird nach Wahl der entsprechenden
Laufzeit entweder mit 1,20 % p.a. (Variante A), 1,60 % p.a. (Variante B)

oder 2,00% p.a. (Variante C) verzinst.

Zinsen werden jahrlich nachtraglich berechnet. Die Zinsperiode endet am
30. September eines jeden Jahres wahrend der gewahlten Laufzeit. Die
Zinsen sind zahlbar binnen einer Frist von zwei Wochen nach dem Ende
der Zinsperiode und Vorlage des Zinscoupons fir diese Periode. Sind Zin-
sen fUr einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so wer-

den sie nach deutscher Methode (30/360) anteilig berechnet.

Entfallt, weil der Zinssatz festgelegt ist.

Die Schuldverschreibungen werden nach Ablauf der gewdahlten Laufzeit
(Variante A: 30. September 2022, Variante B: 30. September 2024 oder
Variante C: 30. September 2026) gegen Riickgabe der Urkunde zum Nenn-

betrag zur Riickzahlung féllig.

Die individuelle Rendite aus einer Schuldverschreibung Uber die Gesamt-
laufzeit muss durch den jeweiligen Anleger unter Berucksichtigung der Dif-
ferenz zwischen dem Riickzahlungsbetrag einschlieRlich der gezahlten
Zinsen und dem urspriinglich gezahlten Betrag fur den Erwerb der Anleihe
zuzlglich etwaiger Stiickzinsen und unter Beachtung der Haltedauer der

Anleihe und seiner Transaktionskosten berechnet werden. Stiickzinsen




Name des Vertreters der Schuld-

titelinhaber

sind die anteiligen Zinsen, die einem Zeitraum zwischen zwei Zinsterminen
zugerechnet werden. Sofern wahrend der Laufzeit der Anleihe ein Anleger
von einem anderen Anleger eine Schuldverschreibung erwirbt, so wird zwi-
schen Verkaufer und Kaufer in der Regel vereinbart, dass der Kaufer dem
Verkaufer Stiickzinsen, also anteilige Zinsen zwischen dem letzten verstri-
chenen Zinstermin bis zum Stichtag des Verkaufs bezahlt. Im Rahmen der
Emission der Anleihe fallen keine Stiickzinsen an. Die jeweilige Netto-Ren-
dite der Anleihe lasst sich erst am Ende der Haltedauer bestimmen, da sie
von eventuell zu zahlenden individuellen Transaktionskosten wie Depotge-
buhren abhéangig ist. Bei Annahme eines Erwerbsbetrages fur die Anleihe
von 100 % des Nominalbetrags und vollstandigem Erlés dieses Betrages
bei der Riickzahlung der Anleihe sowie unter AuRerachtlassung von Stiick-
zinsen und Transaktionskosten ergibt sich eine jahrliche Rendite in Hohe

des Zinssatzes.

Entfallt, weil die Anleihebedingungen die Bestellung eines Vertreters der

Anleiheglaubiger nicht vorsehen.

C.10 Angaben zu derivativer Kom- Entfallt, weil die Anleihebedingungen keine derivativen Komponenten der
ponente Schuldverschreibungen enthalten. (Vergleiche auch Punkt C.9)
C.11 | Zulassung zum Handel an ei- Entfallt, weil die Schuldverschreibungen nicht zum Handel in einem regu-
nem geregelten Markt, Markte lierten Markt zugelassen werden.
Abschnitt D  Risiken
D.2 Risiken in Bezug auf die |- Es besteht das Risiko, dass Mieten entfallen oder nicht in der erwarte-

Emittentin

ten Hohe erzielt werden kénnen oder dass sich die Leerstandsquote
erhoht.

Es besteht das Risiko, das Grundstuicke, die friiher, derzeit oder kinf-
tig im Eigentum der hwg-Gruppe standen oder stehen mit Berg-
bauschéaden, Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen,
Schadstoffen oder Kriegslasten belastet sind, fir deren Beseitigung
erhebliche Kosten erforderlich wéaren. VerstdRe gegen bauliche Anfor-
derungen oder gegen Vorschriften der Bausicherheit kdnnten die Nut-
zung von Immobilien einschrénken und ebenfalls zu erheblichen Kos-
ten fuhren.

Die Immobilienbestande der Emittentin kdnnen an Wert verlieren, etwa
weil sich das soziale Umfeld am Standort &ndert oder Modernisie-
rungsbedarf besteht.

Es besteht das Risiko, dass erforderliche Genehmigungen fiir Moder-
nisierungen oder Sanierungen nicht, nicht rechtzeitig oder nur unter
Auflagen oder Nebenbedingungen erteilt werden oder dass Baukosten

héher ausfallen als veranschlagt.
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- Durch Schéaden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw.
den Versicherungsumfang tbersteigen, konnten der hwg-Gruppe er-
hebliche Verluste entstehen.

- Erh6hungen des Zinsniveaus kénnen sich negativ auf den Immobilien-
markt und die Finanzierungskosten sowie die Finanzierungsmaoglich-
keiten der hwg-Gruppe auswirken. Der geplanten Sanierung des Be-
stands der hwg-Gruppe ist von einem Fortbestehen des gegenwarti-
gen niedrigen Zinsniveaus abhangig.

- Aufgrund der Fokussierung der hwg-Gruppe auf Hattingen ist sie ins-
besondere von den dortigen Entwicklungen und allgemein den Ent-
wicklungen auf dem deutschen Immobilienmarkt abhangig.

- Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fir Wohn- und Ge-
werbeimmobilien in Deutschland kdnnten sich zum Nachteil von Ver-
mietern verschlechtern. Insbesondere wird derzeit Uber die Begren-
zung der Mdglichkeit von Mieterhéhungen diskutiert, in Berlin wurde
eine entsprechende Begrenzung fur funf Jahre bereits beschlossen,
dies kénnte auch fiir Regionen, in denen die Emittentin tatig ist, rele-
vant werden.

- Es bestehen steuerliche Risiken im Zusammenhang mit der Ge-

schaftstatigkeit der hwg-Gruppe.

D.3

Risiken in Bezug auf die

Wertpapiere

Bisher fehlt ein 6ffentlicher Markt und auch zukiinftig wird es keinen
organisierten Markt fiir die Schuldverschreibungen der Emittentin ge-
ben.

- Die Schuldverschreibungen kdnnen vorzeitig zurtickgezahlt werden.

- Es gibt keine Beschrankung fur die Héhe der Verschuldung, die die
Emittentin kinftig aufnehmen darf.

- Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anleihekapitals bei einer
Insolvenz der Genossenschaft insbesondere weil andere Verbindlich-
keiten besichert und die Schuldverschreibungen unbesichert sind.

- Die Schuldverschreibungen kdnnten nur teilweise platziert werden.

- Die Schuldverschreibungen sind keine geeignete Anlage fir alle An-

leger.

Abschnitt E  Das Angebot

E.2b

Grunde fir das Angebot
und Zweckbestimmung

der Erlose

Die geschéatzten Gesamtkosten der Emission betragen ca. TEUR 20 bei einer
angenommenen vollstandigen Platzierung samtlicher Schuldverschreibungen.
Daraus ergibt sich bei einem Bruttoemissionserlés in Hohe von EUR 5 Mio. -
bei vollstandiger Platzierung - ein Nettoemissionserlés von ca. EUR 4,98 Mio.
Aus dem Netto-Emissionserlts soll ein Betrag in Hohe von ca. EUR 3,85 Mio.
fur die Finanzierung von Neubauprojekten verwendet werden. Weiterhin sollen
ca. EUR 1,13 Mio. fir die Modernisierung von hwg-Wohnungen aus dem Be-
stand verwendet werden. Die Emittentin behalt sich vor, kiinftig zu Uberprufen,

ob es innerhalb der vorbeschriebenen Positionen zu Verschiebungen kommt.
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E.3

Angebotskonditionen

Offentliches Angebot:

Angebotspreis:

Einbeziehung in den Bor-

senhandel:

Lieferung und Abrech-

nung:

Verkaufsbeschrankungen:

In Deutschland und Luxemburg erfolgt ein &ffentliches Angebot durch die Emit-
tentin. Der Angebotszeitraum, innerhalb dessen Kaufangebote abgegeben wer-

den kdnnen, beginnt am 1. August 2019 und endet am 31. Juli 2020.

Im GroRRherzogtum Luxemburg wird das Angebot durch die Schaltung von Wer-
beanzeigen in der luxemburgischen Tagespresse, inshesondere im Luxembur-
ger Wort, kommuniziert. Ferner werden Roadshowtermine in Luxemburg ver-

anstaltet.

100 % des Nominalbetrages je Schuldverschreibung (EUR 1.000,00)

Die Schuldverschreibungen werden nicht in den Bérsenhandel einbezogen.

Die Schuldverschreibungen werden von der Emittentin innerhalb von zwei Wo-
chen nach Zeichnung und Eingang des Angebotspreises an den Anleger durch

Lieferung der Urkunde Ubertragen.

Die Schuldverschreibungen sind und werden weder nach den Vorschriften des
US Securities Act in der jeweils gultigen Fassung noch bei der Wertpapierauf-
sichtsbehérde eines Bundesstaates der Vereinigten Staaten von Amerika re-
gistriert und dirfen auBer in Ausnahmefallen aufgrund einer Befreiung von den
Registrierungserfordernissen des US Securities Act in den Vereinigten Staaten
von Amerika weder direkt noch indirekt angeboten, verkauft oder dorthin gelie-
fert werden. Die Genossenschaft hat nicht die Absicht, das Angebot oder einen
Teil davon in den Vereinigten Staaten von Amerika zu registrieren oder die

Schuldverschreibungen dort anzubieten, zu verkaufen oder dorthin zu liefern.

Dieser Prospekt stellt in keinem Rechtsgebiet und in keiner Rechtsordnung, in
dem / der ein solches Angebot gesetzeswidrig wére, ein Angebot dar. Dieser
Prospekt darf insbesondere nicht in die Vereinigten Staaten von Amerika, nach

Kanada oder Japan versandt werden.

E.4

Fur die Emission / das
Angebot wesentliche In-
teressen einschliel3lich

Interessenkonflikte

Entfallt, weil es keine wesentlichen Interessen bzw. Interessenkonflikte in Be-

zug auf die Emission bzw. das Angebot gibt.

E.7

Schéatzung der Ausga-
ben, die dem Anleger in
Rechnung gestellt wer-

den

Entfallt, weil dem Anleger durch die Emittentin keine Ausgaben in Rechnung

gestellt werden.
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Il RISIKOFAKTOREN

Anleger sollten bei der Entscheidung tUber den Kauf der Schuldverschreibungen der hwg eG, Hattingen
(nachfolgend auch ,hwg eG*, die ,Genossenschaft®, die ,Emittentin” oder zusammen mit ihren Toch-
tergesellschaften ,hwg-Gruppe® genannt), die nachfolgenden Risikofaktoren, verbunden mit den ande-
ren in diesem Prospekt enthaltenen Informationen, sorgfaltig lesen und beriicksichtigen. Der Eintritt ei-
nes oder mehrerer dieser Risiken kann erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der hwg eG haben. Der Kurs der Schuldverschreibungen der Genossenschaft
konnte aufgrund jedes dieser Risiken erheblich fallen. Zinszahlungen kdnnen ausfallen und Anleger
konnten ihr investiertes Kapital teilweise oder sogar ganz verlieren. Nachstehend sind die fur die Ge-
nossenschaft und ihre Branche wesentlichen Risiken und die wesentlichen Risiken im Zusammenhang
mit den angebotenen Wertpapieren beschrieben. Weitere Risiken und Unsicherheiten, die der Genos-
senschaft gegenwartig nicht bekannt sind, kdnnten den Geschéftsbetrieb der hwg eG ebenfalls beein-
trachtigen und nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der hwg eG ha-
ben. Die Reihenfolge, in welcher die nachfolgenden Risiken aufgefiihrt werden, enthalt keine Aussage
Uber die Wahrscheinlichkeit ihres Eintrittes und den Umfang der mdglichen wirtschaftlichen Auswirkun-
gen. Gleichzeitig beruhen die Auswahl und der Inhalt der Risikofaktoren auf Annahmen, die sich nach-
traglich als falsch erweisen kdnnen.

1. Risiken in Bezug auf die Emittentin

a) Es besteht das Risiko, dass Mieten entfallen oder nicht in der erwarteten Hohe erzielt
werden kdnnen oder dass sich die Leerstandsquote erhdht

Es ist mdglich, dass Mieter von Objekten der hwg-Gruppe ihre Mietvertrage kiindigen oder ihre Mietver-
trdge aus anderen Grinden nicht mehr erflillen. In solchen Féllen oder bei leerstehenden Immobilien
besteht das Risiko, dass bei Neu- und Anschlussvermietungen die bisherigen oder die kalkulierten Mie-
ten nicht erzielt werden kdnnen. Bei auslaufenden Mietvertragen tiber von der hwg-Gruppe derzeit oder
kinftig gehaltene Immobilien besteht das Risiko, dass nicht sofort eine Anschlussvermietung maéglich
ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen kann, die fiir die hwg-Gruppe weni-
ger attraktiv sind als bisher. Zudem besteht das Risiko, dass eine Anschlussvermietung fir langere Zeit
nicht maéglich ist und es infolge dessen zu einer Erhéhung des Leerstands kommt. Die Grinde fir ein
sinkendes Mietniveau oder einen Leerstand kdnnen vielféltig sein. Beispielsweise kann sich bei der
individuellen Immobilie die Lage oder Mieterstruktur verschlechtert haben. Mdglich ist aber auch eine
Verschlechterung der allgemeinen oder drtlichen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, etwa durch
eine gestiegene Arbeitslosigkeit oder eine sinkende Bevdlkerungszahl. Mieterwechsel kénnen daruber
hinaus mit erheblichen Umbau- und SanierungsmalRnahmen verbunden sein, die zu einem voriberge-
henden Mietausfall fiUhren und erhebliche Kosten nach sich ziehen kénnen. Beispielsweise kénnen ge-
stiegene Anforderungen der Mieter dazu fihren, dass die Immobilien in ihrem gegenwartigen Zustand
nicht mehr oder nur zu einem erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden kénnen. Ein Leerstand
oder ein reduziertes Mietniveau héatten neben geringeren Einnahmen auch zur Folge, dass der Markt-
wert der betroffenen Immobilien sinkt. Ein Leerstand fihrt zudem dazu, dass die hwg-Gruppe bestimmte
Nebenkosten zu tragen hat, die sie im Fall der Vermietung auf den Mieter Gberwéalzen kann.
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Jeder der vorgenannten Umstande kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der hwg-Gruppe und der Genossenschaft auswirken.

b) Es besteht das Risiko, dass Grundstiicke, die friher, derzeit oder kinftig im Eigentum
der hwg-Gruppe standen oder stehen, mit Bergbauschaden, Altlasten, anderen schad-
lichen Bodenverunreinigungen, Schadstoffen oder Kriegslasten belastet sind, fir deren
Beseitigung erhebliche Kosten erforderlich waren. Verstdo3e gegen bauliche Anforde-
rungen oder gegen Vorschriften der Bausicherheit kénnten die Nutzung von Immobilien
einschranken und ebenfalls zu erheblichen Kosten fihren

Es ist nicht ausgeschlossen, dass Grundstiicke, die friiher, derzeit oder kiinftig im Eigentum der hwg-
Gruppe stehen bzw. standen, mit Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen, Kriegslasten
(z.B. Bomben) oder aufgrund ihrer geografischen Lage mit Bergbauschaden belastet sind. Bodenver-
unreinigungen kdénnen etwa dazu fuhren, dass die hwg-Gruppe von den zustéandigen Behdrden zu einer
Beseitigung der damit verbundenen Gefahren aufgefordert wird, was typischerweise mit erheblichen
Kosten verbunden ist. Auch wenn die hwg-Gruppe die entsprechenden Grundstiicke und Immobilien
bereits an Dritte verkauft hat, besteht das Risiko, dass die Erwerber Schadensersatz- und sonstige
Gewabhrleistungsanspriiche gegen die hwg-Gruppe geltend machen kénnen. Diese Pflichten und An-
spriche sind unabhéngig von einer Verursachung der entsprechenden Bodenbelastungen durch die
hwg-Gruppe und es kdnnte sein, dass ihr keinerlei Regressanspriiche gegen Dritte zustehen, selbst
wenn diese die Belastungen verursacht haben. Die Beseitigung etwaiger Lasten in diesem Sinne und
die hiermit im Zusammenhang stehenden weiteren MaRnahmen kénnen zu Mietausfallen flhren, Bau-
mafRnahmen erheblich verzégern, unmdglich oder wirtschaftlich unrentabel machen und mit erheblichen
zuséatzlichen Kosten verbunden sein.

Dariiber hinaus kdnnen zahlreiche Faktoren, u.a. das Alter der Bausubstanz, Schadstoffe in Baumate-
rialien, die Bodenbeschaffenheit oder nicht eingehaltene baurechtliche und denkmalschutzrechtliche
Anforderungen an den von der hwg-Gruppe gehaltenen Immobilien Kosten fur aufwendige Sanierungs-
, Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen verursachen. Sollten entsprechende bauliche
MaRnahmen nicht durchgefuhrt werden, kdnnte sich dies nachteilig auf die Verkaufs- und Mieterlose
der betroffenen Immobilien auswirken. Zudem kénnte es zu Einschrankungen in der Nutzung der be-
troffenen Immobilien und Grundstiicke und damit zu Mietausféllen kommen.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der hwg-Gruppe und der Genossenschaft auswirken.

c) Die Bestande der Emittentin kénnen an Wert variieren

Es besteht das Risiko, dass die hwg-Gruppe die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und sonstigen
Umstande betreffend Sanierungen / Modernisierungen falsch einschatzt, weil sich das soziale Umfeld
am Standort andert, oder in anderer Form nicht richtig bewertet . Dartiber hinaus kdnnten sich die ge-
troffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilien nachtraglich teilweise oder in
vollem Umfang als unzutreffend herausstellen. Das hatte beispielsweise zur Folge, dass Objekte nicht



-14 -

den erwarteten Cashflow generieren und daher nicht oder nicht im erwarteten Umfang mit Profit bewirt-
schaftet werden kdnnen.

Die hwg-Gruppe halt Bestandsimmobilien, um aus der Bewirtschaftung dieser Besténde Uber einen
langeren Zeitraum stabile Cashflows zu erzielen. Soweit sich Immobilien im Bestand der hwg-Gruppe
befinden, kénnen diese Immobilien aufgrund von durch die hwg-Gruppe nicht beeinflussbaren Faktoren
Wertverluste erleiden, etwa wegen Verschlechterung der allgemeinen oder ortlichen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, verschlechterter Sozialstrukturen des Standorts, Gberdurchschnittlicher Abnut-
zung, auftretendem Sanierungsbedarf oder ahnlicher Faktoren.

Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der hwg-Gruppe und der Genossenschaft auswirken.

d) Es besteht das Risiko, dass erforderliche Genehmigungen fir Modernisierungen oder
Sanierungen nicht, nicht rechtzeitig oder nur unter Auflagen oder Nebenbedingungen
erteilt werden oder dass Baukosten hoher ausfallen als veranschlagt

Die hwg-Gruppe erwirbt und halt Objekte, an denen es immer wieder zu notwendigen baulichen Maf3-
nahmen kommen kann. Es besteht das Risiko, dass die Baukosten fur solche Mal3hahmen die veran-
schlagten Sollwerte erheblich Ubersteigen.

Im Bereich der Modernisierung und Sanierung von Immobilien ist die Erteilung von baurechtlichen Ge-
nehmigungen oft notwendige Voraussetzung fir die Realisierung jedes Projektes. Es ist unsicher, ob,
wann und unter welchen Auflagen oder Nebenbedingungen die zustéandigen Behdérden solche Geneh-
migungen fur jedes einzelne Projekt erteilen. Auch kénnen Auseinandersetzungen mit Be- und Anwoh-
nern die Erteilung von Genehmigungen erheblich verhindern, verzégern oder sonst erheblich negativ
beeinflussen. Jeder dieser Umstande kann dazu fuhren, dass entsprechende Maf3hahmen nicht zu den
angenommenen Kosten, nicht im angenommenen Zeitrahmen oder gar nicht durchgefuhrt werden kon-
nen.

Jeder der vorgenannten Umsténde konnte sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der hwg-Gruppe und der Genossenschaft auswirken.

e) Durch Schaden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den Versicherungs-
umfang Ubersteigen, konnten der hwg-Gruppe erhebliche Verluste entstehen

Die hwg-Gruppe hat zur Absicherung von Schaden, die moglicherweise ihr oder Dritten aus ihrem Ge-
schaftsbetrieb entstehen kénnen, verschiedene Versicherungen abgeschlossen, zum Beispiel im Zu-
sammenhang mit BaumafRnahmen. Die Versicherungen sind in der Regel nicht unbegrenzt, sondern
unterliegen Haftungsbeschrankungen und Haftungsausschlissen. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass der hwg-Gruppe Schaden entstehen, die durch ihre Versicherungen nicht gedeckt sind
oder die Deckungsgrenzen ubersteigen. Zudem kénnte es der hwg-Gruppe zukulnftig nicht gelingen,
angemessenen Versicherungsschutz zu erhalten, oder der bestehende Versicherungsschutz kénnte
gekundigt werden oder aufgrund gestiegener Kosten fiir die hwg-Gruppe nicht mehr finanzierbar sein.
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Jeder der vorgenannten Umstande konnte sich erheblich negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und Er-
tragslage der hwg-Gruppe und der Genossenschaft auswirken.

2. Marktbezogene Risiken

a) Erh6éhungen des Zinsniveaus kdnnen sich negativ auf den Immobilienmarkt und die
Finanzierungskosten sowie die Finanzierungsmaoglichkeiten der hwg-Gruppe auswir-
ken. Die geplante Sanierung des Bestands der hwg-Gruppe ist von einem Fortbestehen
des gegenwartigen niedrigen Zinsniveaus abhéngig

Bereits seit langerer Zeit begunstigt ein sehr niedriges Zinsniveau den Immobilienmarkt. Das niedrige
Zinsniveau hat zum einen zur Folge, dass Kapitalinvestitionen in Immobilien gegentiber zinsgebunde-
nen Anlageformen attraktiver erscheinen. Des Weiteren beginstigt das niedrige Zinsniveau den kredit-
finanzierten Immobilienerwerb und -bau, da die Kreditkosten gering sind und sich damit Immobilienfi-
nanzierungen leichter rechnen. Das betrifft die Finanzierung des bei der hwg-Gruppe im Geschéftsfeld
Bestandshaltung vorhandenen Immobilienbestands.

Wenn sich das Zinsniveau erhoht, fihrt dies zu einer Erhéhung der Finanzierungskosten der hwg-
Gruppe. Die hwg-Gruppe hat in erheblichem Umfang Fremdfinanzierungen aufgenommen. Diese sind
Uberwiegend fest und nur teilweise mit variabler Verzinsung abgeschlossen. Ein Anstieg des allgemei-
nen Zinsniveaus wirde sich daher im Fall von variablen Verzinsungen oder im Fall neuer aufgenomme-
ner oder verlangerter Finanzierungen in den Finanzierungskosten der hwg-Gruppe niederschlagen. Da
geplante Sanierungen des Bestands zu einem wesentlichen Teil durch Kredite finanziert werden sollen,
ist dies von einem Fortbestehen des gegenwartigen niedrigen Zinsniveaus abhangig und konnte bei
einer wesentlichen Erhéhung des Zinsniveaus nicht finanziert werden.

Jede Erhdhung des Zinsniveaus kdnnte sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der hwg-Gruppe und der Genossenschaft auswirken.

b) Aufgrund der Fokussierung der hwg-Gruppe auf Hattingen ist sie insbesondere von
den dortigen Entwicklungen und allgemein den Entwicklungen auf dem deutschen Im-
mobilienmarkt abhéngig

Die hwg-Gruppe ist in Hattingen tatig. Damit ist die hwg-Gruppe von der Entwicklung des Immobilien-
marktes in Hattingen abhéangig, der seinerseits teilweise auch von der Entwicklung des Immobilien-
markts in Deutschland insgesamt abhangig ist. Der hier relevante Immobilienmarkt unterliegt vielfaltigen
Schwankungen, die auf unterschiedlichen Faktoren beruhen kénnen, wie beispielsweise der Entwick-
lung von Angebot und Nachfrage in Hattingen und / oder in Deutschland, den steuerlichen Rahmenbe-
dingungen der wirtschaftlichen und sozialen Lage in Hattingen, der Bevélkerungsentwicklung in Hattin-
gen und insbesondere auch der gesamtwirtschaftlichen konjunkturellen Lage. Dabei ist zu bedenken,
dass die Entwicklung des Immobilienmarktes in den letzten Jahren durch das glinstige Zinsniveau po-
sitiv beeinflusst wurde. Eine negative Entwicklung des Immobilienmarktes in Deutschland, insbesondere
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in Hattingen, kénnte sich negativ auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin oder der hwg-Gruppe auswir-
ken.

Jede negative Entwicklung des Immobilienmarktes in Deutschland, insbesondere in Hattingen, kénnte
sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der hwg-Gruppe und der Genos-
senschaft auswirken.

c) Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fir Wohn- und Gewerbeimmobilien
in Deutschland kdnnten sich zum Nachteil von Vermietern verschlechtern

Die Geschéftstatigkeit der hwg-Gruppe ist in erheblichem Mal3e von den geltenden gesetzlichen Rah-
menbedingungen fir Wohn- und Gewerbeimmobilien abhangig. Dies umfasst insbesondere die gesetz-
lichen Regelungen zum Mietrecht. Zudem haben sich wesentliche Anderungen der rechtlichen Rah-
menbedingungen in den vergangenen Jahren beispielsweise im Umweltrecht ergeben. Dies betrifft etwa
die neuen Regelungen zum Energieausweis, das Energiekonzept der Bundesregierung in Bezug auf
die energetische Sanierung aller Wohnungen in Deutschland nach dem sogenannten Nullemission-
Standard oder die sonstigen Vorgaben der Energieeinsparverordnung (EnEV), zuletzt verscharft durch
die seit dem 1. Mai 2014 in Kraft getretene EnEV 2014, die insbesondere die energetischen Anforde-
rungen an Neubauten seit dem 1. Januar 2016 erhdht hat. Daneben ist die hwg-Gruppe auch von an-
deren umweltrechtlichen Bestimmungen abhéangig. Darlber hinaus haben sich die rechtlichen und steu-
erlichen Rahmenbedingungen fur Immobilieninvestitionen in Deutschland in der Vergangenheit vielfach
verschlechtert.

Die Novelle der Energiesparverordnung (EnEV 2014) wirkt sich belastend auf die Wirtschaftlichkeit im
Wohngebaudezyklus aus. Die hohen Anspriiche an die Energieeffizienz kdnnten eine massive Bremse
fur die Errichtung des dringend bendétigten, kaum bezahlbaren, Raumes darstellen.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Insbesondere
wurden am 18. Juni 2019 in Berlin Eckpunkte fiir einen Mietendeckel beschlossen. Die Regelungen zur
Miethdhe sollen auf finf Jahre befristet werden. Fir alle bestehenden Mietverhaltnisse soll kiinftig ein
gesetzlich festgelegter Mietenstopp gelten. Es werden Mietobergrenzen festgelegt, auf die bereits sehr
hohe Mieten auf Antrag abgesenkt werden kdnnen. Bei Vermietung von Wohnungen darf héchstens die
zuletzt vereinbarte Miete aus dem vorherigen Mietverhaltnis vertraglich vereinbart werden. Auch in an-
deren Bundeslandern wird derzeit Uber die Begrenzung der Mdglichkeit von Mieterhéhungen diskutiert.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass dies auch in NRW relevant wird. Die Emittentin kdnnte in
diesen Fallen mit Einbul3en potentieller Einnahmen und Wertverlusten in Immobilien belastet sein. Eine
Verscharfung dieser und anderer Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Mieterschutzes (bei-
spielsweise Verkirzung der Kindigungsfristen fir Mieter), des Brandschutzes, des Umweltschutzes
(beispielsweise zur Energieeinsparung), des Schadstoffrechts (beispielsweise bezlglich Asbest) und
daraus resultierender Sanierungspflichten sowie hinsichtlich der Rahmenbedingungen fir Immobilienin-
vestitionen kann sich erheblich negativ auf die Rentabilitédt von Investitionen und die Ertragslage der
hwg-Gruppe auswirken. Zudem kénnen veranderte rechtliche Rahmenbedingungen einen erheblichen
Handlungsbedarf der hwg-Gruppe auslésen und hierdurch erhebliche Zusatzkosten verursachen, die
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aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nur begrenzt oder gar nicht an die Mieter weiterbelastet
werden kdnnen.

Da die hwg-Gruppe nur im begrenzten Rahmen in der Lage ist, ihr Geschaftsmodell entsprechend an-
zupassen, fithren nachteilige Anderungen oder Verscharfungen der rechtlichen Rahmenbedingungen
zu wesentlichen Risiken.

Jeder Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kdnnte sich erheblich negativ auf die Ver-
mdogens-, Finanz- und Ertragslage der hwg-Gruppe und der Genossenschaft auswirken.

d) Es bestehen steuerliche Risiken

Die Entwicklung des gltigen Steuerrechtes unterliegt - auch in seiner verwaltungstechnischen Anwen-
dung - einem stetigen Wandel. Die hier dargestellten steuerlichen Angaben geben deshalb die derzei-
tige Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung, veréffentlichten Ansichten der Finanzverwaltung sowie
die Kommentierung durch die steuerliche Fachliteratur zum Datum des Prospekts wieder. Zukinftige
Gesetzesanderungen, abweichende Gesetzesauslegungen durch Finanzbehdrden und -gerichte kén-
nen nicht ausgeschlossen werden. Eine Anderung von Gesetzen, Verordnungen und/oder anderer steu-
erlicher Vorschriften sowie der Auslegung und Anwendung der steuerlichen Vorschriften kénnen die
geschéftliche Tatigkeit der hwg-Gruppe negativ beeinflussen. Dies konnte fur die hwg-Gruppe zu er-
heblichen steuerlichen Mehrbelastungen fiihren.

Die hwg-Gruppe erwirbt im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit eigene Grundstiicke. Der Erwerb solcher
Grundstuicke ist - soweit kein Ausnahmetatbestand greift - grunderwerbsteuerpflichtig. Der Grunder-
werbsteuersatz betragt aktuell in Deutschland je nach Bundesland zwischen 3,5 % und 6,5 %. Einige
Bundeslander haben weitere Erhéhungen angekindigt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
sich auch der Steuersatz in NRW zukinftig andert. Die Emittentin ware in diesen Fallen mit hdheren
Kosten belastet, als prognostiziert.

Die Finanzministerkonferenz der Lander hat sich im Jahr 2018 darauf verstandigt, verschiedene Ande-
rungen des Grunderwerbsteuergesetzes in einen Gesetzgebungsprozess zu bringen. Dies soll u.a. zur
Einflhrung eines neuen Grunderwerbsteuertatbestandes flihren. Dieser soll Gesellschafterwechsel von
90 % oder mehr in einem 10-jahrigen Betrachtungszeitraum in Bezug auf Grundvermégen von Kapital-
gesellschaften grunderwerbsteuerpflichtig machen. Darliber hinaus sollen bestehende Regelungen
durch eine Absenkung von grunderwerbsteuerlich relevanten Schwellen fir relevante Beteiligungen
bzw. Gesellschafterwechsel sowie eine Verlangerung von Betrachtungszeitraumen verscharft werden.

Hinzukommt, dass das Bundesverfassungsgericht am 10. April 2018 die Unvereinbarkeit der Grund-
steuer in seiner derzeitigen Form mit dem Gleichheitsgrundsatz nach Art. 3 Absatz 1 des Grundgeset-
zes (GG) festgestellt hat und dass diese Regelungen bis zum 31. Dezember 2019 angepasst werden
mussen. Der Gesetzgeber ist verpflichtet eine Neuregelung spétestens bis zum 31. Dezember 2019 zu
treffen. Bis zu diesem Zeitpunkt dirfen die als unvereinbar mit Art. 3 Absatz 1 GG festgestellten Regeln
Uber die Einheitsbewertung weiter angewandt werden. Nach Verkiindung einer Neuregelung durfen die
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beanstandeten Regelungen fir weitere funf Jahre ab der Verkiindung, langstens aber bis zum 31. De-
zember 2024 angewandt werden. Da das Geschéaft der Emittentin fur steuerliche Zwecke auf der im
Zeitpunkt der jeweiligen Transaktion anwendbaren Steuergesetzgebung, Verwaltungspraxis, Recht-
sprechung und deren jeweiliger Interpretation basiert, konnen nachfolgende, riickwirkende Anderungen
der Steuergesetzgebung, Verwaltungspraxis, Rechtsprechung und deren jeweiliger Interpretation er-
heblich unginstige Effekte auf das Geschéft der hwg-Gruppe, die finanziellen Bedingungen, den Cash-
flow und die Ergebnisse der hwg-Gruppe haben. Beispielsweise kdnnen die von der hwg-Gruppe ange-
wandte Abziehbarkeit von Vorsteuer und Behandlung von Umsatzsteuer wesentlich von den finalen
Ergebnissen einer zukinftigen Betriebsprifung abweichen.

Jeder der vorgenannten Umstande kodnnte sich nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der hwg-Gruppe und der Genossenschaft auswirken.

3. Risiken in Bezug auf die Anleihe

a) Offentlicher Markt

Bisher besteht fir die angebotenen Wertpapiere kein 6ffentlicher Markt. Es ist auch nicht beabsichtigt,
sie in einen offentlichen Handel einzubeziehen. Glaubiger werden maoglicherweise nicht in der Lage
sein, ihre Schuldverschreibungen Gberhaupt und / oder zu angemessenen Kursen zu verkaufen.

b) Vorzeitige Ruckzahlung

Die Schuldverschreibungen kdnnen von der Emittentin entsprechend den Anleihebedingungen vorzeitig
gekindigt werden. In diesem Fall erfolgt die Riickzahlung zum Nennbetrag zzgl. vor dem Tag der Riick-
zahlung aufgelaufener Zinsen. Wenn die Emittentin ihr Recht zur vorzeitigen Kiindigung der Schuldver-
schreibungen austibt, kdnnten die Inhaber der Schuldverschreibungen eine niedrigere Rendite als er-
wartet erzielen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Anleger den aus der Riickzahlung der
Schuldverschreibungen vereinnahmten Betrag nur zu schlechteren Konditionen reinvestieren kénnen.

c) Verschuldung

Es gibt keine Beschrankung fur die H6he der Verschuldung, die die Emittentin gleichrangig oder vor-
rangig mit den Schuldverschreibungen aufnehmen darf. Zur Finanzierung ihrer Geschéftstatigkeit plant
die Emittentin kurzfristig weitere Verbindlichkeiten aufzunehmen, voraussichtlich in Form weiterer
Schuldverschreibungen. Jede Aufnahme zusétzlicher Verbindlichkeiten der Emittentin, die nicht gegen-
Uber den Schuldverschreibungen nachrangig sind, erhéht die Verschuldung der Emittentin und kann
den Betrag reduzieren, den die Inhaber der Schuldverschreibungen im Falle einer Liquidation oder In-
solvenz der Emittentin auf ihre Forderungen erhalten.
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d) Totalverlust des Anleihekapitals

Im Fall der Insolvenz der Emittentin kann es zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals fur den
Erwerb der Schuldverschreibungen kommen. Das gilt insbesondere dann, falls die hwg-Gruppe in er-
heblichem Umfang fiir Verbindlichkeiten gegentber Dritten Sicherheiten bestellt.

Die Schuldverschreibungen sind unbesichert. Den Anleiheglaubigern sind keine Sicherheiten fur den
Fall eingerdumt worden, dass die Emittentin ihre Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen nicht
erfullen kann. Zudem ist die Emittentin berechtigt, jederzeit Sicherheiten an ihren Vermdgensgegen-
sténden zugunsten Dritter zu bestellen oder es kénnen in der Gruppe weitere strukturell vorrangige
Verbindlichkeiten (bei Téchtern) eingegangen werden. Im Falle einer Insolvenz stehen daher méglich-
erweise keine oder nahezu keine Mittel in der Insolvenzmasse zur Verteilung zur Verfigung und die
Anleiheglaubiger erhalten keine oder nur geringe Zahlungen auf ihre Forderungen.

e) Platzierung

Das Angebot umfasst ein maximales Emissionsvolumen von EUR 5 Mio. Es ist jedoch nicht gesichert,
dass samtliche Schuldverschreibungen auch platziert werden. Dies kann unter Umstanden dazu fihren,
dass die Anleihe nur mit einem wesentlich geringeren Volumen ausgegeben wird. Dies wirde dazu
fuhren, dass entsprechend weniger Kapital zur Verfligung steht.

f) Die Schuldverschreibungen sind keine geeignete Anlage fiir alle Anleger.

Jeder einzelne potenzielle Anleger muss vor dem Hintergrund seiner persénlichen und wirtschaftlichen
Verhéltnisse selbst beurteilen, ob die Anlage in die Schuldverschreibungen fur ihn geeignet ist. Dabei
sollte jeder Anleger insbesondere beachten:

0] ob er Uber ausreichende Kenntnisse und Erfahrung verfiigt, um sich ein Urteil Uber die Chancen
und Risiken einer Anlage in die Schuldverschreibungen bilden und eine Anlageentscheidung auf
der Grundlage der Inhalte dieses Prospekts treffen zu kénnen;

(i)  ob er die Anleihebedingungen sowie ihre rechtlichen Auswirkungen vollstdndig und richtig
versteht;

(i) ob er in der Lage ist, mogliche Auswirkungen markt-, branchen- und/oder
unternehmensbezogener Entwicklungen auf die Anlage in die Schuldverschreibungen und die
damit verbundenen Risiken einzuschéatzen.
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M. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

1. Verantwortlichkeit fir den Inhalt des Prospekts

Die hwg eG, Hattingen tibernimmt die Verantwortung fir den Inhalt dieses Prospektes. Sie erklart, dass
ihres Wissens die Angaben in diesem Prospekt richtig und keine wesentlichen Umsténde ausgelassen
sind. Des Weiteren erklart die hwg eG, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicher-
zustellen, dass die in diesem Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine
Tatsachen ausgelassen worden sind, welche die Aussage des Prospektes wahrscheinlich veradndern
koénnten.

Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriche aufgrund der in diesem Prospekt enthaltenen Informa-
tionen geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzel-
staatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fiir die Uber-
setzung des Prospektes vor Prozessbeginn zu tragen haben.

2. Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind
alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Dies gilt auch fir
Aussagen in den Abschnitten ,Risikofaktoren" und ,Geschéaftsgang und Aussichten" und Uberall dort,
wo der Prospekt Angaben Uber die zukinftige finanzielle Ertragsfahigkeit, Plane und Erwartungen in
Bezug auf das Geschéft der Emittentin, und ihrer Tochtergesellschaften, iber Wachstum und Profitabi-
litat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die vorgenannten Gesellschaften ausge-
setzt sind, enthalt. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf der gegenwartigen, nach bes-
tem Wissen vorgenommenen Einschatzung durch die Genossenschaft. Solche in die Zukunft gerichte-
ten Aussagen basieren auf Annahmen und Faktoren und unterliegen daher Risiken und Ungewisshei-
ten. Deshalb sollten unbedingt insbesondere die Abschnitte ,Risikofaktoren”, ,Geschéftsiberblick" und
.Geschéftsgang und Aussichten" gelesen werden, die eine ausfuhrliche Darstellung von Faktoren ent-
halten, die Einfluss auf die Geschéftsentwicklung der hwg-Gruppe und auf die Branche, in der die hwg-
Gruppe tatig ist, nehmen kdnnen.

Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den gegenwartigen Planen, Schatzungen, Prognosen
und Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich, obwohl sie zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nach Ansicht der Emittentin angemessen sind, nachtraglich als fehlerhaft erweisen kdn-
nen. Zahlreiche Faktoren kdnnen dazu fuhren, dass die tatsachliche Entwicklung oder die erzielten Er-
trage oder Leistungen der Emittentin wesentlich von der Entwicklung, den Ertrégen oder den Leistungen
abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdriicklich oder implizit angenommen werden.

Zu diesen Faktoren gehéren unter anderem:
. Veranderungen allgemeiner wirtschaftlicher, geschéftlicher oder rechtlicher Bedingungen,

. politische oder regulatorische Veranderungen,
. Veranderungen im Wettbewerbsumfeld,
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. sonstige Faktoren, die im Abschnitt ,Risikofaktoren" néher erlautert sind und
. Faktoren, die der Genossenschaft zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt sind.

Sollten aufgrund dieser Faktoren in einzelnen oder mehreren Féllen Risiken oder Unsicherheiten ein-
treten oder sollten sich von der Emittentin zugrunde gelegte Annahmen als unrichtig erweisen, ist nicht
auszuschlie3en, dass die tatsachlichen Ergebnisse wesentlich von denjenigen abweichen, die in die-
sem Prospekt als angenommen, geglaubt, geschéatzt oder erwartet beschrieben werden. Die Emittentin
kénnte aus diesem Grund daran gehindert werden, ihre finanziellen und strategischen Ziele zu errei-
chen.

Die Genossenschaft beabsichtigt nicht, Uber ihre gesetzliche Verpflichtung hinaus derartige in die Zu-
kunft gerichtete Aussagen fortzuschreiben und / oder an zukinftige Ereignisse oder Entwicklungen an-
zupassen; es besteht allerdings eine (gesetzliche) Pflicht einen Nachtrag zum Prospekt zu erstellen und
zu veroffentlichen, soweit wichtige neue Umsténde auftreten oder eine wesentliche Unrichtigkeit in Be-
zug auf die im Prospekt enthaltenen Informationen bekannt wird, welche die Beurteilung der angebote-
nen Wertpapiere der Gesellschaft beeinflussen kdnnten und die nach der Billigung dieses Prospekts
und vor dem endgtiltigen Schluss des 6ffentlichen Angebots auftreten oder festgestellt werden.

3. Hinweis zu Quellen der Marktangaben sowie zu Fachbegriffen

Angaben in diesem Prospekt aus Studien Dritter zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsra-
ten, Markttrends und zur Wettbewerbssituation hat die Emittentin ihrerseits nicht verifiziert. Die Genos-
senschaft hat diese Informationen von Seiten Dritter korrekt wiedergegeben und darin sind, soweit es
der Genossenschaft bekannt ist und sie es aus den vergffentlichten Informationen ableiten konnte, keine
Tatsachen unterschlagen worden, die die wiedergegebenen Informationen inkorrekt oder irrefiihrend
gestalten wirden.

Des Weiteren basieren die Angaben zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsraten, Markit-
rends und zur Wettbewerbssituation in den Bereichen, in denen die hwg-Gruppe tatig ist, auf Einschat-
zungen der Genossenschaft.

Daraus abgeleitete Informationen, die somit nicht aus unabhangigen Quellen enthommen worden sind,
kénnen daher von Einschatzungen von Wettbewerbern der hwg-Gruppe oder von zukiinftigen Erhebun-
gen unabhangiger Quellen abweichen.

4. Abschlussprifer
Der Jahresabschluss der Genossenschaft zum 31. Dezember 2018 wurde vom Verband der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V., Goltsteinstr. 29, 40211 Disseldorf mit ei-

nem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Der Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e.V. ist Mitglied der deut-
schen Wirtschaftspriferkammer.



-22 -

Hinweis zu Finanz- und Zahlenangaben

Dieser Prospekt enthélt Wahrungsangaben in Euro. Wéahrungsangaben in Euro wurden mit ,EUR", und

Wahrungsangaben in tausend Euro wurden mit ,TEUR" vor dem Betrag kenntlich gemacht und abge-

kirzt. Einzelne Zahlenangaben (darunter auch Prozentangaben) in diesem Prospekt wurden kaufman-

nisch gerundet. In Tabellen addieren sich solche kaufmannisch gerundeten Zahlenangaben unter Um-

stdnden nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen Gesamtsummen.

Einsehbare Dokumente

Fur die Giltigkeitsdauer dieses Prospektes kdnnen Kopien folgender Unterlagen in Papierform in den

Geschéftsraumen der hwg eG, Im Bruchfeld 17, 45525 Hattingen, wéahrend der Gblichen Geschéftszei-

ten eingesehen werden:

@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

die Satzung der Genossenschaft;

der gepriifte Jahresabschluss nach Handelsgesetzbuch (,HGB*) der Genossenschaft fur das
am 31. Dezember 2018 abgeschlossene Geschéftsjahr, auch einsehbar unter www.hwg.de;

die Geschéftsordnungen fur den Vorstand und den Aufsichtsrat;

die Anleihebedingungen;

dieser Wertpapierprospekt auch einsehbar unter www.hwg.de.

Fir Zeitraume seit dem 31. Dezember 2018 hat die Emittentin keine Zwischenfinanzinformationen, wie

etwa Quartalsberichte, veroffentlicht.
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V. DIE SCHULDVERSCHREIBUNGEN UND DAS ANGEBOT
1. Gegenstand des Angebots

Gegenstand dieses Wertpapierprospekts ist das offentliche Angebot von maximal 5.000 auf den Inhaber
lautenden Schuldverschreibungen der hwg eG (die ,Schuldverschreibungen®, die ,Inhaberschuld-
verschreibungen® oder zusammen die ,Anleihe® genannt). Die Schuldverschreibungen gewéhren den
Inhabern einen Anspruch auf Zinsen und Riickzahlung des Kapitals nach den jeweiligen Anleihebedin-
gungen.

Es kénnen im Rahmen des 6ffentlichen Angebotes nur Mitglieder der Genossenschaft Schuldverschrei-
bungen erwerben oder Nicht-Mitglieder, die gleichzeitig in die Genossenschaft eintreten. Die Ubertra-
gung der angebotenen Wertpapiere durch die Erwerber ist auch an Nicht-Mitglieder méglich.

Die Schuldverschreibungen werden in drei verschiedenen Varianten ausgegeben, zwischen denen der
Erwerber wéhlen kann:

Variante A: Laufzeit bis zum 30. September 2022 mit einem Festzins von 1,20 % p.a.
Variante B: Laufzeit bis zum 30. September 2024 mit einem Festzins von 1,60 % p.a.
Variante C: Laufzeit bis zum 30. September 2026 mit einem Festzins von 2,00 % p.a.

Jede der zuvor genannten Schuldverschreibung hat einen Nennwert von EUR 1.000,00 je Schuldver-
schreibung und wird nach Wahl der entsprechenden Laufzeit entweder mit 1,20 % p.a., 1,60 % p.a. oder
2,00 % p.a. verzinst. Héhere Anlagebetrage sind bei allen drei Varianten der Schuldverschreibungen in
einer Stuckelung von EUR 1.000,00 mdglich. Bei einer Investition in alle drei von der Emittentin ange-
botenen Variante betragt das Maximalvolumen EUR 1.000.000,00 je Glaubiger. Der Ausgabepreis be-
tragt 100 %.

Alle Schuldverschreibungen werden gemaR den Anleihebedingungen nach Uberweisung des Anlage-
betrages ausgegeben und nach Ablauf der vereinbarten Laufzeit gegen Riickgabe der Schuldverschrei-
bung zum Nennbetrag zuriickgezahlt, soweit sie nicht vorher zurtickgezahlt oder zurtickgekauft wurden.
Die jeweilige Schuldverschreibung ist vom Tag des Geldeingangs auf dem Konto der Emittentin mit dem
jeweils vereinbarten Zinssatz zu verzinsen. Die Zinsen sind zahlbar binnen einer Frist von zwei Wochen
nach dem Ende der Zinsperiode und Vorlage des Zinscoupons fir diese Periode. Die Zinsen werden
nach deutscher Methode (30/360) berechnet. Die Zinsen sind zahlbar binnen einer Frist von zwei Wo-
chen ab ihrer Falligkeit. Sind Zinsen flr einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so
werden sie nach deutscher Methode (30/360) anteilig berechnet. Abweichend zum vereinbarten Zins-
zahlungstermin werden die Zinsen fur den letzten Zinszahlungszeitraum zum Rickzahlungszeitpunkt
der jeweiligen Schuldverschreibung gezahlt.

Die Schuldverschreibungen werden von der Emittentin innerhalb von zwei Wochen nach Zeichnung und
Eingang des Angebotspreises an den Anleger durch Lieferung der Urkunde tbertragen.
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Die Vorlegefrist fur die jeweilige Schuldverschreibung ist in den Anleihebedingungen auf sechs Monate
verkirzt. Dieselbe Frist wurde fir die Vorlegefrist der Zinscoupons vereinbart. Die Verjahrungsfrist fur
innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegten Schuldverschreibungen und Zinscoupons betragt
zwei Jahre von dem Ende der betreffenden Vorlegefrist an.

Der Besitzer der Schuldverschreibung ist berechtigt, diese jederzeit an Dritte zu Ubertragen. Hierzu
bedarf es der schriftlichen Anzeige gegentber der Genossenschaft.

Dem Anleger werden durch die Emittentin keine Kosten fur den Kauf und die Ruckzahlung, keine Bear-
beitungsgebiihren und Ausgabenaufschlage oder Steuern in Rechnung gestellt. Anleger sollten sich
Uber die allgemein im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen anfallenden Kosten und Steuern
informieren, einschliel3lich etwaiger Gebihren ihrer Depotbanken im Zusammenhang mit dem Erwerb
und dem Halten der Schuldverschreibungen.

Die Schuldverschreibungen werden nach den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuchs (BGB), kon-
kret nach den 8§ 793 ff. BGB, geschaffen auf Grundlage einer Beschlussfassung des Vorstands der
hwg eG vom 15. Juli 2019. Emissionstermin ist jeweils der Tag der Unterzeichnung der Urkunde durch
den Vorstand der Genossenschaft gem. § 2 der Anleihebedingungen.

Die Emittentin behalt sich vor, nach Mal3gabe der Anleihebedingungen weitere Schuldverschreibungen
zu begeben. In diesem Falle muss, wenn diese 6ffentlich angeboten werden, ein neuer von der zustén-
digen Aufsichtsbehérde zu billigender Wertpapierprospekt erstellt werden und die bisher ausgegebenen
Schuldverschreibungen kénnten an Wert verlieren.

2. Rendite

Die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen auf Grundlage des Ausgabebetrags von 100 % des
Nennbetrags und Rickzahlung bei Ende der Laufzeit entspricht der Nominalverzinsung. Die individuelle
Rendite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Fallen unterschiedlich ausfallen und hangt von der
Differenz zwischen dem erzielten Erl6s bei Verkauf oder Riickzahlung einschlie3lich der gezahlten Zin-
sen und dem urspringlich gezahlten Betrag fiir den Erwerb der Anleihe zuziglich etwaiger Stlickzinsen,
der Haltedauer der Anleihe, den beim jeweiligen Anleger individuell anfallenden Geblhren und Kosten
sowie der individuellen Steuersituation ab. Stlickzinsen sind die anteiligen Zinsen, die einem Zeitraum
zwischen zwei Zinsterminen zugerechnet werden. Sie fallen vorliegend nur an, sofern wahrend der
Laufzeit der Anleihe ein Anleger von einem anderen Anleger eine Schuldverschreibung erwirbt und
zwischen Verkaufer und Kaufer vereinbart wird, dass der Kaufer dem Verkaufer Stiickzinsen, also an-
teilige Zinsen zwischen dem letzten verstrichenen Zinstermin bis zum Stichtag des Verkaufs bezahlt.
Im Rahmen der Emission der Anleihe fallen keine Stiickzinsen an. Aus diesem Grund kann die Emit-
tentin keine Aussage Uber die jahrliche Rendite des jeweiligen Anlegers treffen.

Bei Annahme eines Erwerbsbetrages fur die Anleihe von 100 % des Nominalbetrags und vollstdndigem
Erlos dieses Betrags bei der Ruckzahlung der Anleihe sowie unter AuRerachtlassung von Stuckzinsen
und Transaktionskosten ergibt sich eine jahrliche Rendite in Hohe des Zinssatzes.
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3. Besicherung

Die Schuldverschreibungen begriinden nicht nachrangige und nicht besicherte Verbindlichkeiten der
Emittentin.

4. Rating

Die Emittentin hat kein Rating in Auftrag gegeben.

5. Informationen zum Angebot

In Deutschland und Luxemburg sollen die auf den Inhaber lautenden Schuldverschreibungen durch ein
offentliches Angebot durch die Emittentin platziert werden. Interessenten, die Kaufantrage stellen moch-
ten, kdnnen von der Emittentin einen entsprechenden Auftrag fur die Zeichnung der Schuldverschrei-
bungen erhalten und diesen schriftlich an die Emittentin sendet.

Im GroBherzogtum Luxemburg wird das Angebot durch die Schaltung von Werbeanzeigen in der lu-
xemburgischen Tagespresse, insbesondere im Luxemburger Wort, kommuniziert.

Der Angebotszeitraum, innerhalb dessen Kaufangebote abgegeben werden kdnnen, beginnt am 1. Au-
gust 2019 und endet am 31. Juli 2020. Die Genossenschaft behélt sich das Recht vor, im Rahmen der
Gultigkeitsdauer des Prospekts bis zum letzten Tag des Angebotszeitraums den Angebotszeitraum zu
verandern und das Angebotsvolumen zu kirzen, Zeichnungen zu kiirzen oder zurtickzuweisen. Im Fall
der Kiurzung von Zeichnungen wird gegebenenfalls der zu viel gezahlte Einlagebetrag unverziglich
durch Uberweisung erstattet. Die Meldung der Anzeige der zugeteilten Schuldverschreibungen erfolgt
unmittelbar an die Anleger. Die Schuldverschreibungen werden von der Emittentin innerhalb von zwei
Wochen nach Zeichnung und Eingang des Angebotspreises an den Anleger durch Lieferung der Ur-
kunde Ubertragen.

Das Angebotsergebnis wird spatestens 14 Tage nach Ende der Angebotsfrist auf der Internetseite der
Emittentin (www.hwg.de) und auf der Internetseite der Borse Luxemburg (www.bourse.lu) bekannt ge-
geben.

6. Zuteilung

Die Emittentin hat noch keine Festlegungen fiir die Zuteilung getroffen, falls es zu einer Uberzeichnung
kommt. Derzeit ist lediglich beabsichtigt, die Zeichnungen jeweils nach dem Tag des Eingangs der
Zeichnungserklarung priorisiert zuzuteilen und kleinere Zeichnungen bei der Zuteilung zu bevorzugen.
Sofern es im Rahmen einer Uberzeichnung zu einer nur teilweisen Zuteilung kommt, wird die Zeichnung
der Anleger auf den entsprechenden Betrag reduziert und die Erstattung des eventuell zu viel gezahlten
Betrages erfolgt durch Riickzahlung auf das Konto des jeweiligen Zeichners. Weitere Mdglichkeiten zur
Reduzierung von Zeichnungen gibt es nicht, insbesondere gibt es keine Mdglichkeiten zur Reduzierung
von Zeichnungen fir den Anleger.
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7. Einbeziehung in den Bdrsenhandel; Zahlstelle

Das Angebot wird flir keine der angebotenen drei Varianten 6ffentlich an einer Borse gehandelt. Es gibt
keine Zahlstelle.

8. Verkaufsbeschrankungen

Bei allen drei Varianten der angebotenen Schuldverschreibung kann Ersterwerber der Schuldverschrei-
bungen ausschlief3lich ein Mitglied der Genossenschaft sein oder ein Nicht-Mitglied, dass gleichzeitig
in die Genossenschaft eintritt.

Die Schuldverschreibungen werden nur in der Bundesrepublik Deutschland und dem Grof3herzogtum
Luxemburg o6ffentlich angeboten. Dariiber hinaus werden die Schuldverschreibungen insbesondere
nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika, Kanada und Japan, zum Erwerb angeboten.

Die Schuldverschreibungen sind und werden weder nach den Vorschriften des US Securities Act in der
jeweils gultigen Fassung noch bei der Wertpapieraufsichtsbehorde eines Bundesstaates der Vereinig-
ten Staaten von Amerika registriert und durfen auf3er in Ausnahmeféllen auf Grund einer Befreiung von
den Registrierungserfordernissen des US Securities Act in den Vereinigten Staaten von Amerika weder
direkt noch indirekt angeboten, verkauft oder dorthin geliefert werden. Die Genossenschaft hat nicht die
Absicht, das Angebot oder einen Teil davon in den Vereinigten Staaten von Amerika zu registrieren oder
die Schuldverschreibungen dort anzubieten, zu verkaufen oder dorthin zu liefern.

Dieser Prospekt stellt in keinem Rechtsgebiet und in keiner Rechtsordnung, in dem / der ein solches
Angebot gesetzeswidrig wéare, ein Angebot dar. Dieser Prospekt darf insbesondere nicht in die Verei-
nigten Staaten von Amerika, nach Kanada oder Japan versandt werden.

9. Emissionsvertrag / Vertriebsprovision
Soweit Schuldverschreibungen Uber Dritte platziert werden, wird die Emittentin mit diesen Dritten einen
Vertriebsvertrag abschliel3en. Die Dritten werden eine Provision abhangig von der Hohe des Bruttoplat-

zierungserloses erhalten.

10. Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen, die an der Emission / dem
Angebot beteiligt sind

Interessen von Seiten natirlicher und juristischer Personen, die an der Emission bzw. dem Angebot
beteiligt sind, sind nicht bekannt.
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11. Griunde fur das Angebot und Verwendung des Emissionserloses

Die geschétzten Gesamtkosten der Emission betragen ca. TEUR 20 bei einer angenommenen vollstan-
digen Platzierung sdmtlicher Schuldverschreibungen. Daraus ergibt sich bei einem Bruttoemissionser-
I6s in H6éhe von EUR5 Mio. - bei vollstandiger Platzierung - ein Nettoemissionserlés von ca.
EUR 4,98 Mio.

Aus dem Netto-Emissionserlds soll ein Betrag in Hohe von ca. EUR 3,85 Mio. fiir die Finanzierung von
Neubauprojekten verwendet werden. Weiterhin sollen ca. EUR 1,13 Mio. fur die Modernisierung von
hwg-Wohnungen aus dem Bestand verwendet werden. Die Priorisierung der Mittelverwendung ist in der
Reihenfolge geplant, in der die Verwendungszwecke in diesem Absatz genannt sind. Da es sich bei den
vorgenannten Zahlen um Planzahlen handelt, behdlt sich die Emittentin vor, kiinftig zu Uberprifen, ob
es innerhalb der vorbeschriebenen Positionen zu Verschiebungen kommt.
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V. ANLEIHEBEDINGUNGEN

Die angebotenen Inhaberschuldverschreibungen unterliegen jeweils folgenden Bedingungen:

g1
Erwerb der Inhaberschuldverschreibung

Der Ersterwerber muss Mitglied der Genossenschaft sein oder gleichzeitig der Genossenschaft beitre-
ten. Die Anforderung der Inhaberschuldverschreibung erfolgt schriftlich durch einen Kaufantrag (bei
Nicht-Mitgliedern zusammen mit einem Antrag auf Beitritt zur Genossenschaft) und wird durch die Ge-
nossenschaft schriftlich bestatigt. Nach Uberweisung des Anlagebetrages (und ggf. des Pflichtanteiles)
auf das, durch die Genossenschaft zu benennende Konto wird die Urkunde ausgestellt und Gbergeben.
Sollte der vereinbarte Anlagebetrag nicht innerhalb von 4 Wochen auf das von der Genossenschaft
angegebene Konto (IBAN: DE77 4526 1547 0103 0009 00, BIC: GENODEM1SPO) bei der Volksbhank
Sprockhovel erfolgen, so sind der Kaufantrag und die Kaufantragsbestéatigung hinfallig.

§2
Form

Die Inhaberschuldverschreibungen werden fir den jeweiligen Zeichner in einer Urkunde verbrieft. Diese
ist mit faksimilierten Unterschriften des Vorstands der Genossenschaft versehen. Jeder Inhaberschuld-
verschreibung sind Zinscoupons (Anzahl entsprechend der Laufzeit der Inhaberschuldverschreibung)
beigefligt. Sie enthalten ebenfalls die faksimilierte Unterschrift des Vorstandes der Genossenschaft und
das Logo. Jede Inhaberschuldverschreibung hat einen Nennwert von EUR 1.000,00 je Schuldverschrei-
bung.

§3
Verzinsung

Die Inhaberschuldverschreibung ist vom Tag des Geldeingangs auf dem Konto der Genossenschaft
(Datum wird auf dem Zinscoupon vermerkt) mit dem Zinssatz p. a. zu verzinsen, der auf der Urkunde
vermerkt ist. Die Zinsen werden jahrlich nachtraglich berechnet. Die Zinsperiode endet am 30. Septem-
ber eines jeden Jahres. Die Zinsen werden nach deutscher Methode (30/360) berechnet. Die Zinsen
sind zahlbar innerhalb von 2 Wochen nach dem Ende der Zinsperiode und Vorlage des Zinscoupons
fur diese Periode. Abweichend hiervon, werden die Zinsen fur den letzten Zinszahlungszeitraum zum
Rickzahlungszeitpunkt der Inhaberschuldverschreibung gezahilt.

Sind Zinsen fur einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so werden sie nach deutscher
Methode (30/360) anteilig berechnet.

Die Zinscoupons sind zum jeweiligen Falligkeitstermin einzureichen. Die Zinsen werden auf das bei
Einreichung angegebene Konto tiberwiesen. Die Zahlung erfolgt ausschlieRlich bargeldlos durch Uber-
weisung. Anderungen der Bankverbindung sind mit Einreichung des Coupons schriftlich anzuzeigen.
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§4
Ruckzahlung, Ubertragung

Die Inhaberschuldverschreibung ist nach Ablauf der auf der Urkunde vermerkten Laufzeit (Variante A
30. September 2022, Variante B 30. September 2024, Variante C 30. September 2026) gegen Riick-
gabe der Urkunde der Inhaberschuldverschreibung zum Nennbetrag zur Ruckzahlung fallig. Die Ruick-
zahlung erfolgt ausschlieRlich bargeldlos durch Uberweisung.

Der Besitzer der Inhaberschuldverschreibung ist berechtigt, diese jederzeit an Dritte zu Ubertragen. Dies
ist der Genossenschaft schriftlich anzuzeigen.

§5
Ablésevorbehalt, vorzeitige Rickzahlung, Kiindigung

Die Genossenschaft behalt sich vor, die Inhaberschuldverschreibung mit einer Frist von 6 Monaten ganz
oder teilweise zur vorzeitigen Rickzahlung zum Nennbetrag zu kiindigen, wenn die steuerlichen Vor-
schriften tber die Abzugsfahigkeit der Zinszahlung nachteilig gedndert werden. In diesem Fall besteht
der Zinsanspruch zeitanteilig.

Erhalt die Genossenschaft Kenntnis vom Tod des Mitglieds, so ist diese berechtigt, mit einer Frist von
3 Monaten die Inhaberschuldverschreibung ganz oder teilweise zur vorzeitigen Riickzahlung zum Nenn-
betrag zu kiindigen. In diesem Fall besteht der Zinsanspruch zeitanteilig.

Ansonsten kann die Inhaberschuldverschreibung weder durch den Schuldner noch durch den Glaubiger
vor vertragsgemafer Falligkeit ordentlich gekiindigt werden.

§6
Zahlungen

Die Genossenschatft ist bei der Einlésung der Inhaberschuldverschreibung und der Zinscoupons be-
rechtigt, aber nicht verpflichtet, die Berechtigung des Einreichens zu uberprufen.

§7
Einreichung, Vorlegungsfrist, Verjahrung

Fallige Inhaberschuldverschreibungen sind zur Riickzahlung im Original bei der Genossenschaft einzu-
reichen.

Die Vorlegungsfrist fur die Inhaberschuldverschreibung wird gemaf § 801 Abs. 3 BGB auf 6 Monate
abgekrzt. Die Vorlegungsfrist flir Zinscoupons wird geman § 801 Abs. 3 BGB auf 6 Monate abgekiirzt.

Die Verjahrungsfrist fur innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegte Inhaberschuldverschrei-
bung und Zinscoupons betragt zwei Jahre von dem Ende der betreffenden Vorlegungsfrist an. Bei Ver-
lust der Zinscoupons kann der Anspruch gemalf: § 804 Abs. 1 Satz 1 BGB geltend gemacht werden.
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Ist die Inhaberschuldverschreibung verloren oder entwendet worden, kann neben dem Aufgebotsver-
fahren gemaf § 808 Abs. 2 BGB auch eine Eidesstattliche Erklarung gegeniiber der Genossenschaft
abgegeben werden. Bei Abgabe dieser Erklarung ist die Inhaberschuldverschreibung 6 Kalenderwo-
chen gesperrt. Die Wahl des Verfahrens steht der Genossenschatft frei.

§8
Erfullungsort, Gerichtstand

Erflllungsort fur alle Leistungen aus dieser Inhaberschuldverschreibung ist - soweit gesetzlich zuléssig
- der Sitz der Genossenschaft. Gerichtsstand ist - soweit gesetzlich zuléssig - Hattingen.

89
Teilunwirksamkeit

Sollte eine der vorstehenden Bestimmungen dieser Anleihebedingungen unwirksam werden oder die
Bestimmungen eine regulierungsbedurftige Licke aufweisen, so bleibt die Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen hiervon unberthrt. An Stelle der unwirksamen oder fehlenden Bestimmung soll eine
deren Sinn und Zweck entsprechende Regelung treten.
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VI. ALLGEMEINE INFORMATIONEN UBER DIE EMITTENTIN

1. Sitz, Geschéftsjahr, Dauer, Gegenstand, Griindung

Die hwg eG ist eine eingetragene Genossenschaft nach deutschem Recht. Sitz der Genossenschaft ist
Hattingen. Die Genossenschaft ist im Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Essen unter GnR 344
eingetragen. Das Geschéftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Die Genossenschaft ist auf unbe-
schrankte Zeit errichtet. Die Geschéftsadresse lautet: Im Bruchfeld 17, 45525 Hattingen; Tele-
fon: 02324/5009-0; Telefax: 02324/5009-131; Internet: www.hwg.de. Fur die hwg eG gilt das Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

Die Genossenschaft und ihre Tochtergesellschaften treten unter der / den Geschéftsbezeichnung/en
»,hwg eG" und hwg-Gruppe am Markt auf. Weitere kommerzielle Namen werden nicht verwendet.

Zweck und Gegenstand der Genossenschaft sind gem. § 2 der Satzung die Forderung ihrer Mitglieder
vorrangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Die Genossen-
schaft kann Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, erwerben, vermit-
teln, veraulRern und betreuen; sie kann alle im Bereich der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des
Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben tbernehmen. Hierzu gehéren Gemeinschafs-
anlagen und Folgeeinrichtungen, Laden und Raume fir Gewerbebetriebe, soziale, wirtschaftliche und
kulturelle Einrichtungen und Dienstleistungen. Die Genossenschaft kann Inhaberschuldverschreibun-
gen an lhre Mitglieder ausgeben. Beteiligungen sind zuldssig. Die Ausdehnung des Geschéftsbetriebs
auf Nichtmitglieder ist zugelassen.

2. Historische Entwicklung der heutigen Emittentin

Die hwg eG wurde mit Grindungsurkunde vom 5. Februar 1899 mit Sitz in Hattingen, Deutschland ge-
grindet und am 8. Méarz 1899 in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Essen unter GnR 344
eingetragen.

Die Genossenschaft hat zum Tage des Prospekts 37 Mitarbeiter sowie 2 Vorstande. Die hwg services
GmbH hat 23 Mitarbeiter und die hwg immobilien GmbH hat 2 Mitarbeiter.

3. Konzernstruktur

Die hwg eG ist zu 100 % an der hwg services GmbH mit dem Sitz in Hattingen beteiligt. Gegenstand
der hwg services GmbH ist die Errichtung, kaufménnische und technische Betrauung, Durchfihrung,
Bewirtschaftung und Planung von Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen sowie die Bevorratung,
der Erwerb und die VerauRerung bebauter und unbebauter Grundstiicke. Ferner hat die Genossen-
schaft die Beteiligung an anderen Unternehmen mit einem verwandten Unternehmenszweck sowie de-
ren Geschéftsfiilhrung und der Ubernahme der unbeschrankten Haftung zum Gegenstand. Zwischen
der hwg als Auftraggeberin und der hwg services GmbH als Auftragsnehmerin besteht ein Rahmenver-
trag Uber Hausmeister und Handwerkertatigkeiten.
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Die hwg services GmbH hélt wiederrum 100 % der Gesellschaftsanteile an der hwg immobilien GmbH.
Sie Ubernimmt den Bereich Maklertatigkeit / Immobilienvermittlung und Energieberatung.

Die hwg eG ist Obergesellschaft der hwg-Gruppe und derzeit an folgenden Gesellschaften direkt oder
indirekt beteiligt:

hwg eG

100 %

hwg services GmbH

100 %

hwg immoﬁilien GmbH

Die hwg services GmbH hélt wiederum 100 % der Gesellschaftsanteile an der hwg immobilien GmbH.
Seit Anfang des Jahres 2014 Ubernimmt die hwg immobilien GmbH den Bereich Maklertatigkeit / Immo-
bilienvermittlung und Energieberatung.

4. Organe der Emittentin

Die Organe der Genossenschaft sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Vertreterversammlung. Die
Kompetenzen dieser Organe sind im Genossenschaftsgesetz, der Satzung sowie ggf. in Geschéftsord-
nungen fur den Vorstand und den Aufsichtsrat geregelt.

a) Uberblick

Der Vorstand fuhrt die Geschéfte nach MalRgabe der Gesetze, der Satzung der Genossenschaft, der
Geschéaftsordnungen fur den Vorstand und den Aufsichtsrat, soweit diese erlassen wurden, sowie unter
Berlicksichtigung der Beschliisse der Hauptversammlung und eines etwaigen Geschéaftsverteilungspla-
nes. Er vertritt die Genossenschaft gegentber Dritten. Der Vorstand ist gegeniiber dem Aufsichtsrat
berichtspflichtig. Insbesondere ist der Vorstand verpflichtet, dem Aufsichtsrat regelmafig, zeitnah und
umfassend Uber die beabsichtigte Geschéaftspolitik und andere grundséatzliche Fragen der Unterneh-
mensplanung, die Rentabilitat der Genossenschaft, den Gang der Geschéfte sowie die Geschafte, die
fur die Rentabilitdt oder Liquiditat von erheblicher Bedeutung sein kdnnen, zu berichten. Der Vorstand
hat dabei auch Abweichungen des Geschaftsverlaufes von den aufgestellten Planen und Zielen unter
Angabe von Griinden darzulegen. Aul3erdem ist dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates aus sonstigen
wichtigen Anlassen zu berichten. Der Aufsichtsrat kann zudem jederzeit einen Bericht tiber die Angele-
genheiten der Genossenschaft verlangen. Der Vorstand kann gemal der Geschéftsordnung die Ge-
schéafte auf seine Vorstandsmitglieder anhand eines Geschéftsverteilungsplans aufteilen. Dabei be-
schrankt sich die Verantwortlichkeit des einzelnen Vorstandsmitgliedes nicht auf die ihm obliegenden
Aufgaben, da sich die Vorstandsmitglieder gegenseitig bei der Fihrung der Geschéfte zu unterstiitzen
haben.



-33-

Den Mitgliedern der Geschéftsfihrung obliegen Treue- und Sorgfaltspflichten gegeniber der Genos-
senschaft. Sie haben dabei ein weites Spektrum von Interessen, insbesondere der Genossenschatft,
ihrer Gesellschafter, ihrer Mitarbeiter und ihrer Glaubiger zu beachten. VerstoR3en Mitglieder der Ge-
schaftsfihrung gegen ihre Pflichten, so haften sie als Gesamtschuldner gegeniiber der Genossenschaft
auf Schadensersatz.

b) Vorstand

Zusammensetzung, Beschlussfassung und Vertretung

Gemal der Satzung der Genossenschaft besteht der Vorstand der hwg eG aus mindestens zwei Per-
sonen. Sie mussen Mitglied der Genossenschaft und natlrliche Personen sein. Gehoren juristische
Personen oder Personengesellschaften der Genossenschaft an, konnen die zur Vertretung befugten
Personen in den Vorstand bestellt werden. Die Anzahl, der Aufgabenkreis und die Amtszeit der Vor-
standsmitglieder werden vom Aufsichtsrat bestimmt. Die Vorstandsmitglieder werden vom Aufsichtsrat
fur eine Amtszeit von hochsten finf Jahren bestellt. Eine wiederholte Bestellung ist zulassig. Die Be-
stellung endet spatestens mit dem Ende des Kalenderjahres, indem das Vorstandsmitglied das gesetz-
liche Renteneintrittsalter erreicht.

Gegenwartig besteht der Vorstand der Genossenschaft aus zwei Mitgliedern. Der Aufsichtsrat kann
Mitglieder des Vorstandes bis zur Entscheidung durch die Vertreterversammlung vorlaufig ihres Amtes
entheben. Der Beschluss bedarf einer Mehrheit von Dreiviertel aller Mitglieder des Aufsichtsrates.

Die Beschlisse des Vorstandes werden, soweit es an einer expliziten Regelung durch Gesetz, Satzung
oder Geschéftsordnung fehlt, mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst.

Die Genossenschaft wird vertreten durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem anderen
Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Der Aufsichtsrat kann einzelne oder alle Vorstandsmitglieder von dem Verbot befreien, Rechtsgeschéafte
im Namen der Genossenschaft und als Vertreter eines Dritten vorzunehmen (Mehrfachvertretung),
§ 181 2. Alt. BGB. Zur Gesamtvertretung befugte Vorstandsmitglieder kdnnen einzelne Vorstandsmit-
glieder zur Vornahme bestimmter Geschéfte oder bestimmte Arten von Geschéften erméchtigen.

Die Mitglieder des Vorstandes sind berechtigt an den Sitzungen des Aufsichtsrates teilzunehmen, wenn
nicht durch einen besonderen Beschluss des Aufsichtsrates die Teilnahme ausgeschlossen wird. Bei

der Beschlussfassung des Aufsichtsrates haben die Mitglieder des Aufsichtsrates kein Stimmrecht.

Der Vorstand hat sich mit Zustimmung des Aufsichtsrates eine Geschaftsordnung gegeben; die aktuelle
Fassung ist vom 23. Mai 2012.

Gegenwartige Mitglieder
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Dem Vorstand der Genossenschaft gehdren gegenwartig an:

Frau Erika Muller-Finkenstein (*22. Dezember 1959)

Frau Miller-Finkenstein ist diplomierte Wohnungs- und Immobilienwirtin. Sie ist seit 1991 bei der hwg
eG angestellt. Seit dem Jahr 2004 ist sie Vorstandsmitglied, im Zeitraum vom Marz 2009 bis zum
31. Dezember 2017 war sie Vorstandsvorsitzende der hwg eG.

Frau Miiller-Finkenstein ist bis zum 31. Dezember 2022 als Vorstandsmitglied bestellt. Weiterhin ist
Frau Muller-Finkenstein Geschéftsfuhrerin der hwg services GmbH und der hwg immobilien GmbH.

Herr Dr. David Wilde (*8. Mai 1978)

Herr Dr. Wilde hat an der Ruhr-Universitat in Bochum Sozialwissenschaften studiert und anschlieend
ein Masterstudium in Real Estate Management an der BBA Akademie der Immobilienwirtschaft in Berlin
abgeschlossen. Seit dem Jahr 2011 ist er geprufter Bilanzbuchhalter in der Immobilienwirtschaft. Im
September 2014 hat Herr Dr. Wilde in Sozialwissenschaften promoviert.

Herr Dr. Wilde ist seit dem 1. Januar 2018 Vorstandsvorsitzender der hwg eG und ist bis zum
30. Juni 2024 als Vorstand bestellt. Weiterhin ist Herr Dr. Wilde Geschéftsfuhrer der hwg services
GmbH und der hwg immobilien GmbH.

Die Mitglieder des Vorstandes sind unter der Geschéaftsadresse der Genossenschaft erreichbar.

Es gibt keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Interessen der Vorstandsmitglieder
oder ihrer sonstigen Verpflichtungen in Bezug auf ihre Verpflichtungen gegeniber der hwg eG. Die
Vorstandsdienstvertrage sehen bei Beendigung des Vertrages keine Verglnstigung fur die Vorstands-
mitglieder vor.

c) Aufsichtsrat

Zusammensetzung, Beschlussfassung und Ausschiisse

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern, die von der Vertreterversammlung gewahlt
werden. Die Aufsichtsratsmitglieder werden von der Vertreterversammlung fiir drei Jahre gewahlt. Hier-
bei wird das Geschéftsjahr, in dem das Aufsichtsratsmitglied gewahlt wird, nicht mitgerechnet. Die Amts-
zeit der Aufsichtsratsmitglieder endet mit dem Schluss der dritten ordentlichen Vertreterversammlung
nach der Wahl.

Unabhangig von der Wabhlzeit endet die Amtszeit grundsétzlich mit dem Schluss der Vertreterversamm-
lung nach Vollendung des 72-zigsten Lebensjahres. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann die
Niederlegung fristlos erfolgen. Scheiden Mitglieder im Laufe ihrer Amtszeit aus, so besteht der Auf-
sichtsrat bis zur nachsten ordentlichen Vertreterversammlung, in der die Ersatzwahlen vorgenommen
werden, nur aus den verbleibenden Mitgliedern. Frilhere Ersatzwahlen durch eine auf3erordentliche
Vertreterversammlung sind nur dann erforderlich, wenn der Aufsichtsrat nicht mehr beschlussfahig ist
im Sinne von § 27 Abs. 4 GenG Ersatzwahlen erfolgen fur den Rest der Amtsdauer ausgeschiedener
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Aufsichtsratsmitglieder. Nur fur einen im Voraus begrenzten Zeitraum kann der Aufsichtsrat einzelne
seiner Mitglieder zu Vertretern von verhinderten Vorstandsmitgliedern bestellen. In dieser Zeit und bis
zur erteilten Entlastung wie ihre Tatigkeit im Vorstand diirfen sie keine Tatigkeit als Aufsichtsratsmitglied
ausuiben. Der Aufsichtsrat wahlt aus seiner Mitte einen Vorsitzenden, einen SchriftfUhrer und deren
Stellvertreter.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates der Gesellschaft erhalten eine feste Vergitung in Hohe von
EUR 4.000,00, der stellvertretende Vorsitzende des Aufsichtsrates in Hohe von EUR 8.000,00 und der
Vorsitzende des Aufsichtsrates in Hohe von EUR 12.000,00 zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer,
sofern diese abzufuihren ist, fur jedes volle Geschéftsjahr, in dem sie dem Aufsichtsrat angehdren. Da-
neben haben die Aufsichtsratsmitglieder Anspruch auf Erstattung ihrer Auslagen.

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschéaftsfihrung zu férdern, zu beraten und zu tUberwa-
chen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch Gesetz und Satzung begrenzt. Der
Aufsichtsrat vertritt die Genossenschaft gegeniiber den Vorstandsmitgliedern gerichtlich und au3erge-
richtlich. Er kann vom Vorstand jederzeit Ausklnfte Uber die Angelegenheiten der Genossenschaften
verlangen. Der Aufsichtsrat halt nach Bedarf Sitzungen ab. Er soll einmal im Kalendervierteljahr, er
muss einmal im Kalenderhalbjahr, zusammentreten. Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig, wenn mehr als
die Halfte seiner von der Vertreterversammlung gewahlten Mitglieder bei der Beschlussfassung anwe-
send ist. Er fasst seine Beschliisse mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit
gilt ein Antrag als abgelehnt.

Geschéfte und Rechtsgeschéfte mit der Wohnungsgenossenschaft dirfen die Mitglieder des Vorstan-
des sowie ihre Ehegatten, eingetragenen Lebenspartner und weiteren nahen Angehdrigen nur nach
vorheriger Zustimmung des Aufsichtsrates, die Mitglieder des Aufsichtsrates sowie ihre Ehegatten, ein-
getragenen Lebenspartner und weitere nahen Angehdrigen nur nach vorheriger Zustimmung des Vor-

stands und des Aufsichtsrates, abschlieRen.

Nach der Satzung der Genossenschaft kann sich der Aufsichtsrat eine Geschéftsordnung geben. Hier-
von hat er Gebrauch gemacht; die aktuelle Fassung ist vom 27. August 2014.

Der Aufsichtsrat der Genossenschaft hat einen Personalausschuss gebildet.

Gegenwartige Mitglieder

Die Namen und Haupttatigkeiten der gegenwartigen Mitglieder des Aufsichtsrates der hwg eG sind:

Name Haupttatigkeiten

Thomas Klein (Vorsitzender) | Rechtsanwalt Klein & Euler Rechtsanwaltssozietéat und Notariat, Hat-
tingen

Michael Neitzel (Stellvertreten- | Geschéftsfihrer INWIS GmbH
der Vorsitzender)

Martina Bréckerhoff Freie Mitarbeiterin, Engel & Vélkers Hattingen Immobilien GmbH

Rudolph Hermanns Vorstandsmitglied Volksbank Sprockhével eG
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Adolf Meier Technischer Angestellter i.R.
Dieter Nolte Maschinenschlosser i.R.
Christa Beermann Demografiebeauftragte, Ennepe-Ruhr Kreis, Schwelm

Es gibt keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Interessen der Aufsichtsratsmit-
glieder oder ihren sonstigen Verpflichtungen in Bezug auf ihre Verpflichtungen gegentiber der hwg eG.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind Uber die Geschéaftsadresse der Genossenschaft zu erreichen.

Den Mitgliedern des Aufsichtsrates wurden im Geschéftsjahr keine Kredite gewdhrt.

d) Vertreterversammlung

Die Vertreterversammlung besteht aus mindestens 50 von den Mitgliedern der Genossenschaft gewahl-
ten Vertretern. Die Vertreter missen personlich Mitglieder der Genossenschaft sein. Sie durfen nicht
dem Vorstand oder dem Aufsichtsrat angehdren und sich nicht durch einen Bevollméachtigten vertreten
lassen. Wéhlbar als Vertreter oder Ersatzvertreter sind nur nattrliche Personen, die voll Geschéftsféahig
sind. Ist ein Mitglied der Genossenschaft eine juristische Person oder eine Personengesellschaft kon-
nen naturliche Personen die zu deren gesetzlicher Vertretung befugt sind als Vertreter gewéhlt werden.
Jedes Mitglied hat bei der Wahl des jeweils zu wahlenden Vertreters eine Stimme. Das Mitglied oder
sein gesetzlicher Vertreter kann schriftlich Stimmvollmacht erteilen. Ein bevollméchtigter kann nicht
mehr als zwei Mitglieder vertreten. Bevollmachtigte kdnnen nur Mitglieder der Genossenschaft oder
Ehegatten, eingetragene Lebenspartner, Eltern und volljahrige Kinder des Mitglieds sein. Die Vertreter
werden in allgemeiner, unmittelbarer, gleicher und geheimer Wahl gewahlt. Auf je 100 Mitglieder ist ein
Vertreter zu wéahlen. Auf die Gbrigen Mitglieder entfallt ein weiterer Vertreter. Ferner sind Ersatzvertreter
zu wahlen. Mehrere Bestimmungen uber die Wahl der Vertreter und Ersatzvertreter einschlie3lich der
Feststellung des Wahlergebnisses werden in der Wahlordnung getroffen. Die Amtszeit der Vertreter
beginnt mit der Annahme der Wabhl, jedoch nicht vor Ende der Amtszeit der bisherigen Vertreter. Die
Amtszeit eines Ersatzvertreters beginnt mit dem Wegfall eines Vertreters. Die Amtszeit eines Vertreters
sowie die des an seine Stelle getretenen Ersatzvertreters endet mit der Vertreterversammlung, die Gber
die Entlastung der Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrates Uber das vierte Geschaftsjahr nach
dem Beginn der Amtszeit beschlie3t. Das Geschéftsjahr, in dem die Amtszeit beginnt, wird nicht mitge-
rechnet.

Die ordentliche Vertreterversammlung hat in den ersten sechs Monaten des Geschaftsjahres stattzufin-
den. Die Vertreterversammlung wird in der Regel vom Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen. Die
Einladung zur Vertreterversammlung erfolgt unter Angabe der Gegenstande der Tagesordnung durch
einen der Vertreter zugegangene schriftliche Mitteilung. Die Einladung ergeht vom Vorsitzenden des
Aufsichtsrates oder vom Vorstand, falls dieser die Vertreterversammlung einberuft. Die Leitung der Ver-
treterversammlung hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates oder bei seiner Verhinderung der stellvertre-
tende Vorsitzende. In der Vertreterversammlung hat jeder Vertreter eine Stimme, die nicht Gibertragbar
ist. Die Vertreter sind an Weisungen ihrer Wahler nicht gebunden. Sie sollen an den Vertreterversamm-
lungen regelméRig teilnehmen.
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Die Beschlisse der Vertreterversammlung werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst
soweit nicht durch Gesetz oder Satzung eine groRere Mehrheit oder weitere Erfordernisse bestimmt
sind.

e) Mitglieder

Mitglieder der Genossenschaft kdnnen natirliche Personen werden sowie Personenhandelsgesell-
schaften und juristische Personen des privaten und 6ffentlichen Rechts. Zum Erwerb der Mitgliedschaft
bedarf es eine vom Bewerber zu unterzeichnenden unbedingten Beitrittserklarung und der Zulassung
durch die Genossenschaft. Uber die Zulassung beschlieRt der Vorstand. Dem Bewerber ist vor Abgabe
seiner Beitrittserklarung die Satzung in der jeweils vorliegenden Fassung zur Verfliigung zu stellen. Die
Mitgliedschaft endet durch Kiindigung, Tod, Ubertragung des Geschéaftsguthabens, Auflésung oder Er-
I6schen einer juristischen Person oder Personenhandelsgesellschaft oder durch Ausschluss. Die Mit-
glieder der Genossenschaft tiben ihre Rechte in Angelegenheiten der Genossenschaft durch die Wahl
der Vertreterversammlung aus und soweit sie als Vertreter gewahlt werden, gemeinschaftlich in der
Vertreterversammlung durch Beschlussfassung. Jedes Mitglied der Genossenschaft hat eine Stimme.
Es gibt keine unterschiedlichen Stimmrechte oder Beherrschungsverhaltnisse. Die Genossenschafts-
anteile sind breit gestreut.

Die Nutzung einer Genossenschaftswohnung sowie der Erwerb eines Eigenheimes oder einer Woh-
nung in der Rechtsform des Wohnungseigentums bzw. Dauerwohnrecht nach Wohnungseigentumsge-
setz stehen ebenso wie die Inanspruchnahme von Betreuung / Dienstleistung in erster Linie den Mit-
gliedern der Genossenschaft zu. Die Uberlassung einer Genossenschaftswohnung begriindet grund-
satzlich ein dauerndes Nutzungsrecht des Mitglieds. Fur den Erwerb der Mitgliedschaft ist jedes Mitglied
verpflichtet, einen Anteil zu Ubernehmen. Dieser Anteil ist der Pflichtanteil und betragt EUR 2.600,00.
Jeder Pflichtanteil ist sofort einzuzahlen. Der Vorstand kann Ratenzahlungen zulassen, jedoch sind in
diesem Falle sofort nach Zulassung der Beteiligung EUR 260,00 einzuzahlen. Vom Beginn des folgen-
den Monats ab sind monatlich weitere EUR 40 einzuzahlen, bis der Pflichtanteil voll erreicht ist. Die
Einzahlung in hoheren Teilbetrdgen oder die vorzeitige Volleinzahlung des Pflichtanteils sind zugelas-
sen. Die Uberlassung einer Wohnung erfolgt erst nach Einzahlung von mindestens EUR 1.300,00 auf
den Pflichtanteil. Solange ein Geschéftsanteil nicht voll eingezahlt ist, ist die Dividende dem Geschéfts-
guthaben zuzuschreiben.

Jedes Mitglied hat bei der Wahl des jeweils zu wahlenden Vertreters eine Stimme. Uber den Geschéfts-
anteil hinaus kénnen die Mitglieder weitere Anteile ibernehmen, wenn die vorhergehenden Anteile bis
auf den zuletzt ibernommenen voll eingezahlt sind und der Vorstand die Ubernahme eines weiteren
Geschéftsanteils zugelassen hat. Die Hochstzahl der Anteile mit denen sich ein Mitglied beteiligen kann,
ist 350. Die Einzahlungen auf den Geschéaftsanteil, vermehrt und zugeschriebene Gewinnanteile, ver-
mindert um abgeschriebene Verlustanteile, bilden das Geschéaftsguthaben des Mitglieds. Das Mitglied
kann die Beteiligung mit einem oder mehreren seiner weiteren Geschéftsanteile zum Schluss eines
Geschéftsjahres durch schriftliche Erklarung kiindigen. Die Kiindigung muss mindestens ein Jahr vorher
schriftlich erfolgen.
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Zum Datum des Prospekts hat die hwg eG 5.428 Mitglieder, die Uber 5.753 Genossenschaftsanteile
verflgen.

5. Corporate Governance
Die Pflicht zur Abgabe einer Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex ge-

maf § 161 AktG ist auf die hwg eG nicht anwendbar, die hwg eG folgt daher den Empfehlungen des
Deutschen Corporate Governance Kodex nicht.
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VII. GESCHAFTSTATIGKEIT DER EMITTENTIN
1. Wichtigste Markte

Die Hattinger Wohnungsgenossenschaft hwg eG ist einer der gré3ten Bestandshalter von Wohnungen
im Ennepe-Ruhr-Kreis. Das Unternehmen existiert seit 1899 und bewirtschaftet derzeit rund 4.070 ei-
gene Wohnungen. Der Wohnungsbestand liegt ausschlielich auf Hattinger Stadtgebiet. Vor diesem
Hintergrund sind die folgenden Markte und Entwicklungen relevant:

Branchenspezifische Rahmenbedingungen

Grundsticks- und Wohnungswirtschaft verzeichnete einen Zuwachs um 1,1 %

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft, die im Jahr 2018 rund 10,6 % der gesamten Bruttowert-
schopfung erzeugte, konnte ihre Bruttowertschépfung deutlich um 1,1 % erhéhen. 2017 war sie sogar
um 1,4 % gewachsen. Traditionell liegt die Wachstumsrate der Grundstticks- und Wohnungswirtschaft
leicht unter dem Durchschnitt. Dies unterstreicht die tendenziell geringere Konjunkturabhangigkeit der
Immobiliendienstleister. So hatte die Branche beispielsweise im Krisenjahr 2009 als einer der wenigen
Wirtschaftsbereiche ein positives Wachstum aufzuweisen. Nominal erzielte die Grundstiicks- und Im-
mobilienwirtschaft 2018 eine Bruttowertschépfung von EUR 325 Milliarden. 1

Weiterhin gute Stimmung im Wohnungsbau — Kapazitatsengpasse fihren zu deutlichen Preis-
steigerungen

Die Bauinvestitionen insgesamt stiegen im Jahr 2018 um 3,0 % und Ubertrafen damit leicht die Wachs-
tumsrate des Vorjahres (2,9 %). Der Wohnungsbau entwickelte sich wie in den Vorjahren Uberdurch-
schnittlich und stieg um 3,7 %, wéhrend die Nichtwohnbauten lediglich um 1,9 % zulegten.?

In den Neubau und die Modernisierung der Wohnungsbestande flossen 2018 rund EUR 215 Milliarden.
Das gunstige Zinsumfeld, die sehr vorteilhafte Arbeitsmarktentwicklung und die mittlerweile auch recht
ordentlichen Lohnabschliisse werden die Nachfrage nach Wohnimmobilien auch 2019 hochhalten.3

Die hohe Nettozuwanderung steigert die Nachfrage nach Wohnraum zusétzlich deutlich. Gepaart mit
Umzlgen innerhalb Deutschlands ist vor allem die Wohnraumnachfrage in den Stadten anhaltend hoch.
Hinzu kommen kréftige Impulse von Seiten des Staats, wie das neu eingefiihrte Baukindergeld und
Sonderabschreibungen fir den Mietwohnungsbau. 4

Angesichts der florierenden Geschéfte gerat die Auslastung der Bauwirtschaft zunehmend an Grenzen.
Im vierten Quartal 2018 lag die Kapazitatsauslastung im Baugewerbe unveréndert hoch bei 81 %. Im

1 statistisches Bundesamt (2019): Bruttoinlandsprodukt 2018 fiir Deutschland. Begleitmaterial zur Pressekonfe-
renz. Wiesbaden.

2 Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.

3 GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.

4 Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.
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Ausbaugewerbe erreichte die Auslastung mit 82 % dabei noch etwas hohere Werte als im Bauhauptge-
werbe (81 %). Selbst in dem durch die Wiedervereinigung ausgelésten Bauboom in den neunziger Jah-
ren war die Auslastung im Bauhauptgewerbe in der Spitze mit rund 70% deutlich geringer. Die hohe
Kapazitatsauslastung im Baugewerbe hat bereits zu einem deutlichen Preisauftrieb gefiihrt. Die Preise
fir den Neubau von Wohngebauden in Deutschland lagen im November 2018 um 4,8 % Uber dem
Vorjahresniveau. Dies ist der stirkste Anstieg der Baupreise seit iiber zehn Jahren.5

Der Preisauftrieb bei den Baupreisen wird die Nachfrage nach Bauleistungen etwas bremsen. Dennoch
durften die Wohnungsbauinvestitionen auch 2019 Motor der Bauwirtschaft bleiben. Nach Schéatzung der
Institute dirften sie um rund 4 % steigen. Der Zuwachs bei den Bauinvestitionen insgesamt wird dage-
gen die 3-Prozentmarke kaum uberschreiten.®

Wohnungsbaugenehmigungen wieder mit Zuwachs — 2019 weitere Zunahme erwartet

Im Jahr 2018 durften nach letzten Schatzungen Genehmigungen fir rund 352.000 neue Wohnungen
auf den Weg gebracht worden sein. Dies entspricht einem leichten Zuwachs von 1,2 % gegeniiber dem
Vorjahr. Der Genehmigungsboom ist damit nicht beendet, das Wachstum schlagt allerdings im Ver-
gleich zu den Vorjahren eine deutlich langsamere Gangart ein.”

Dabei markiert der deutliche Baugenehmigungsrickgang im Jahr 2017 einen Sondereffekt, ausgeltst
durch die Verscharfung der Energieeinsparverordnung (EnEV) im Jahr zuvor. Die betroffenen Bauher-
ren haben durch eine vorgezogene Genehmigung der Vorhaben eine Durchfihrung nach dem alten
Standard gesichert. Dazu war ein vorgezogener Bauantrag bis Ende Dezember 2015 ausreichend. Die
Baugenehmigung hingegen wurde oft erst einige Monate spéter erteilt und in der Statistik erfasst. Seit
Anfang 2016 gilt die verscharfte EnEV, die ein deutliches Plus an Bauwerkskosten von 7 % verursacht.8

Der Mietwohnungsneubau legte 2018 etwas tiber dem Durchschnitt zu (+2,2 %). Deutlich starker zogen
hingegen die Zahlen fur neu genehmigte Eigentumswohnungen an (+9,5 %). Mit rund 96.000 neu ge-
nehmigten Mietwohnungen wurden 2018 aber erneut mehr Miet- als Eigentumswohnungen auf den
Weg gebracht. Insgesamt lag das Genehmigungsvolumen im Geschosswohnungsbau bei 182.000
Wohneinheiten — im Vergleich zum Vorjahr eine Steigerung um 5,6 %. Die Genehmigungen bei Ein-
und Zweifamilienhdusern waren 2018 erneut leicht riicklaufig und sanken auf 111.000 Einheiten. Damit
liegt das Genehmigungsvolumen im Geschosswohnungsbau nun bereits seit sieben Jahren Uber dem
im Ein- und Zweifamilienhausbau — und das mit steigender Tendenz.®

5 GdwW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.

6 Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.

7 GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.

8 ARGE//eV und InWIS (2016): Instrumentenkasten fiir wichtige Handlungsfelder der Wohnungspolitik. Bochum.

9 Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.
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Insgesamt kann bei einem Genehmigungsvolumen von rund 352.000 Wohnungen im Jahr 2018 davon
ausgegangen werden, dass etwa 182.000 dieser neu genehmigten Wohnungen zur Vermietung zur
Verfligung stehen werden. Dabei wird berticksichtigt, dass auch von den neu genehmigten Ein- und
Zweifamilienh&usern sowie von den Eigentumswohnungen ein Teil vermietet wird, die in Wohnheimen
erstellten Wohnungen vollstandig sowie ein Grof3teil der durch MaRBnahmen im Bestand erstellten
Wohneinheiten den Mietwohnungen zuzurechnen sind.10

Im laufenden Jahr 2019 wird das Genehmigungsvolumen angesichts der weiter glinstigen Nachfragein-
dikatoren erneut moderat zulegen. Denn nach wie vor ist die Nachfrage nach Wohnraum in den Stadten
groR, wenngleich viele Haushalte neuerdings wieder in das nahe Umland abwandern.11

Allmabhlich fallen zudem wichtige Impulse fur den Wohnungsneubauboom schwécher aus. Die groRen
Zentralbanken haben den Ausstieg aus der ultralockeren Geldpolitik eingeleitet. Die US-Notenbank hat
bereits die Leitzinsen behutsam erhdht. Und auch die EZB hat angekiindigt, das Anleihenkaufprogramm
zu beenden und eine geldpolitische Normalisierung herbeizufiihren. Dies zeigt sich bereits im leichten
Anstieg der Zinsen fiir Wohnungsbaukredite.12

Das Genehmigungsvolumen dirfte in diesem Zuge 2019 deutlich schwécher als in den Boomjahren um
knapp 2,3 % auf 360.000 Wohneinheiten steigen.13

Bautatigkeit nimmt weiter zu — aber nach wie vor zu wenig preisgunstige Mietwohnungen

Die Baufertigstellungen vollziehen die Dynamik bei den Baugenehmigungen mit einer zeitlichen Verzo-
gerung von ein bis eineinhalb Jahren nach. 2018 werden die fertiggestellten Wohnungen deshalb noch
durch den vorausgegangenen Genehmigungsboom gepragt sein. Mit rund 300.000 fertig gestellten
Wohnungen wird die Zahl der neu errichteten Wohnungen 2018 voraussichtlich nochmals um 5 % ge-
stiegen sein. Im laufenden Jahr 2019 dirfte die Dynamik bei den Wohnungsfertigstellungen zuriickge-
hen, so dass die Zahl der neu errichteten Wohnungen 2019 nur noch auf etwa 310.000 Wohnungen
wachsen durfte. Dieser Zuwachs wird weiterhin schwerpunktméfig von einer Ausweitung des Mehrfa-
milienhausbaus getragen werden. Dabei dirften 2018 erstmals mehr Mietwohnungen als Eigentums-
wohnungen fertiggestellt werden. Eine Entwicklung, die sich bei den Baugenehmigungen bereits seit
2016 abzeichnet.14

In Deutschland mussten zwischen 2018 und 2025 allerdings rund 326.000 Wohnungen pro Jahr neu
gebaut werden. Davon werden rund 80.000 Wohnungen pro Jahr im sozialen Mietwohnungsbau und

10 Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.
11 Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.
12 Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.
13 Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.
14 Gdw Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (2019): Die gesamtwirtschaftli-
che Lage in Deutschland 2018/2019, Kurzbericht. Berlin.



-42 -

weitere 60.000 Wohnungen im preisgiinstigen Marktsegment bendtigt, insgesamt also 140.000 Miet-
wohnungen im bezahlbaren Segment. Dies ergibt sich aus einer Modellrechnung auf Grundlage ver-
schiedener Wohnungsmarktprognosen.15

Branchenspezifische Entwicklung in Hattingen

Insgesamt verflgt der Hattinger Wohnungsmarkt tiber 28.837 Wohneinheiten. Rund 51% der Wohnun-
gen befinden sich in Mehrfamilienh&usern.16 Die hwg eG ist mit rund 4.070 Wohnungen der mit Abstand
gréRte Vermieter der Stadt und hat damit eine marktbestimmende Rolle.” Die Entwicklung der Miet-
preise in Hattingen zeigt nach eigenen Erhebungen eine regional Uibliche Steigerung. Hinzu kamen je-
doch Steigerungen der Betriebskosten, insbesondere der Energieversorgung und der Grundbesitzab-
gaben (Mullabfuhr, Stral3enreinigung usw.), die das Wohnen in der Region weiter verteuern. Preistreiber
waren nach eigenen Erhebungen hierbei vor allem die Energiepreise, die die Kosten fur Heizung und
Warmwasser ansteigen liel3en.

Neben der Vermietung von Wohnraum, ist die hwg eG noch in der Vermietung von Gewerbeflachen
tatig. Dieser Geschéftszweig macht mit zurzeit rund 61 Gewerbeeinheiten allerdings nur einen sehr
kleinen Anteil an der Gesamtleistung des Unternehmens aus.

2. Haupttatigkeitsbereiche der Emittentin

Die Hattinger Wohnungsgenossenschaft hwg eG ist nach eigenen Angaben einer der grofdten Be-
standshalter von Wohnungen im Ennepe-Ruhr-Kreis. Das Unternehmen existiert seit 1899 und bewirt-
schaftet derzeit rund 4.070 eigene Wohnungen.

Eine zentrale Aufgabe der hwg eG ist neben dem Wohnungsneubau die nachhaltige Modernisierung
des Altbestands. Die Erweiterung und Modernisierung des Bestands spielt neben der Vermietung, Ver-
waltung und Bewirtschaftung eine Rolle mit wachsender Bedeutung. Dazu z&éhlen sowohl die kontinu-
ierliche Aufwertung von Wohnungen als auch die energetische Modernisierung einzelner Wohnanlagen.
Dabei sollen die Herausforderungen des demografischen Wandels und die Wohnungsnachfrage in Hat-
tingen auch in Zukunft eine entscheidende Rolle bei der Planung und Realisierung konkreter MafR3nah-
men spielen.

Ziel der hwg eG ist es, ihren Wohnungsbestand laufend an die Anforderungen des modernen Wohnens
anzupassen und dadurch die Wohnzufriedenheit der Mitglieder zu erhéhen. Im Jahr 2018 wurden rund
EUR 15,2 Mio. in Neubau, Modernisierung und Instandhaltung investiert. Den grof3ten Bereich stellte
die Modernisierung mit EUR 6,7 Mio. dar. Fir Sanierung und die damit verbundenen Planungen be-
schéftigt die Emittentin eigens ein Planungsteam, welches sich ausschlief3lich um die Baubetreuung der
eigenen Projekte, wie etwa die Vergabe der Gewerke an Unternehmen, etc. kimmert. Diesem Team
gehdren auch zwei Architekten an.

15 pestel-Institut (2015): Modellrechnung zu den langfristigen Kosten und Einsparungen eines Neustarts des so-
zialen Wohnungsbaus sowie Einschatzung des aktuellen und mittelfristigen Wohnungsbedarfs. Hannover sowie
eigene Fortschreibung.

16 |nformation und Technik NRW, Geschaftsbereich Statistik (2016): Statistische Berichte Wohnungsbestand in

den Gemeinden Nordrhein-Westfalens.

17 Handlungskonzept Wohnen 2020, Stadt Hattingen 2010.
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Der gesamte Wohnungsbestand der hwg eG befindet sich auf Hattinger Stadtgebiet, wobei die Quar-
tiere Sudstadt, Rauendahl, Innenstadt und Holthausen deutliche Schwerpunkte bilden. Die bedeuten-
den Modernisierungsprojekte in der Hattinger Stdstadt bildeten den Ankerpunkt der Genossen-
schaftstatigkeit. Aufgrund ihrer - nach Einschatzung der Emittentin - guten Lage und Infrastruktur ist die
Sudstadt von herausragender Bedeutung fur die zukiinftige Entwicklung der hwg eG. Neben der laufen-
den Instandhaltung wurden jedoch auch in weiteren Stadtteilen gré3ere Modernisierungs- und Instand-
haltungsprojekte durchgefthrt.

Wohnungsbewirtschaftung

Im Rahmen der Wohnungsbewirtschaftung werden mit den Mietern Vertrdge nach einheitlichem Ver-
tragsmuster abgeschlossen (Dauernutzungsvertrage bzw. Mietvertrage). Neben der Grundmiete wer-
den die Betriebskosten bei dem grof3ten Teil des Wohnungsbestandes durch Umlagen erhoben und
abgerechnet. Die durchschnittliche Sollmiete im Gesamtwohnungsbestand hat sich 2018 auf EUR 5,77
pro Quadratmeter Wohnflache erhéht (2017: EUR 5,65). Dies entspricht einem Anstieg von 1,75 % ge-
genuber 2014 (1,79 %). Die Erhdhung dieses Durchschnittswertes ist in erster Linie auf Mietanpassun-
gen bei Erst- bzw. Neuvermietungen als auch auf moderate Mietanpassungen bestehender Nutzungs-
vertrdge — inshesondere nach ModernisierungsmafRhahmen — zurlickzufiihren. Die Mietanpassungen
erfolgen stets mit dem Ziel, die Mieter nicht zu Uberfordern. Der Vergleich zur Durchschnittsmiete in
Hattingen (6,38 Euro) macht deutlich, dass das genannte Ziel durchaus erreicht wurde.18

Im Vergleich zu den kreisfreien Ruhrgebietsstédten ist das Preisniveau in Hattingen deutlich unterdurch-
schnittlich. Aktuell sind in Dortmund (7,51 EUR/m?2) und Essen (7,29 EUR/m?2) durchschnittliche Ange-
botsmieten von deutlich uber 7 EUR/m?2 zu verzeichnen. Dies geht auch auf den deutlich starkeren
Mietpreisanstieg zuriick, der in Dortmund bei 3,02 % und in Essen bei 1,89 % liegt. Bochum fallt in
diesem Vergleich etwas ab, liegt allerdings dennoch deutlich oberhalb des Hattinger Mietpreisniveaus.1®

Der Leerstand, bereinigt um modernisierungsbedingten Leerstand, konnte auf 0,27 % (2017: 0,62 %)
gesenkt werden. Das entspricht 11 leerstehenden Wohnungen (2017: 25 Wohnungen) im Stadtgebiet.

Bestandspolitik

Im Bestand der Genossenschaft befanden sich am 31. Dezember 2018 insgesamt 646 Hauser mit 4.070
Wohnungen sowie 61 Gewerbeeinheiten. Ferner waren 662 Garagen und Tiefgaragenstellplatze und
332 nicht Uberdachte Stellplatze im Eigentum der Genossenschatft.

Bestandsentwicklung im Jahr 2018

Wohnflache

Hauser Wohnungen Garagen in m2

Bestand am 01.01.2018 646 4.075 678 257.327
Zugang durch

18 |InWIS (2018): InWIS-Gutachten — Hattingen und umliegende Stadte

19 |InWIS (2018): InWIS- Gutachten — Hattingen und umliegende Stadte
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Neubau 1 10 1.118

Umbau 280

Sonstige 1 94
Abgang durch

Abriss -1 -6 -7 -345

Verkauf -9

Sonstige
Bestand am 31.12.2018 646 4.070 662 258.474
Quartier/Stadtteil Wohnungen Gewerbe Garagen Gesamt
Sidstadt 1.259 19 130 1.408
Rauendahl 1.134 8 211 1.353
Innenstadt 764 16 142 922
Holthausen 4674 13 56 536
Rosental 235 0 59 294
Niederwenigern 106 1 114
Winz-Baak 48 0 48
Blankenstein 36 4 43 83
Bredenscheid 21 0 14 35
Bestand am 31.12.2018 4.070 61 662 4.793

Die in den letzten Jahren festzustellende Tendenz zu Single- und Zwei-Personen-Haushalten halt nach
Ansicht der Emittentin bei steigendem Wohnflachenverbrauch je Einwohner und Wohnung an.

Das Wohnungsangebot der Genossenschaft spiegelt nach Auffassung der Emittentin die schwerpunkt-
mafige Nachfrage nach 2- und 3-Raum-Wohnungen wieder.

Durch unterschiedliche Wohnungsgrofen kann die Genossenschaft weiterhin die verschiedenen An-
spriiche der Mieter erfiilllen. Die Wohnraumpalette bietet somit sowohl fiir Singles, Paare und Familien
ein breit gefachertes Angebot.

Neubau- und Modernisierungsmaf3nahmen

Die Emittentin finanziert die Neubau- und ModernisierungsmalRnahmen Uberwiegend tGber Fremdkapi-
tal. Es werden reguldre Bankkredite aber auch insbesondere Férderkredite der KfW in Anspruch ge-
nommen. Im Falle der Kf\W Foérderkredite werden - sofern vertraglich bestimmte Energiestandards er-
reicht und bescheinigt werden - vorher festgelegte Teilsummen der Darlehen durch die KfW erlassen.

Dienstleistungen und Serviceangebot

Dariiber hinaus verfugt die hwg eG uber ein vielféltiges Serviceangebot fur ihre Mitglieder. Fur Service-
fragen steht ein Kundencenter mit Mitarbeitern bereit, die bei auftretenden Fragen und Problemen be-
ratend Auskunft geben.
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Im Rahmen der Wohnungstechnik gibt es dartiber hinaus eigene Ansprechpartner wobei technische
Dienstleistungen rund ums Wohnen durch die 100 % Tochtergesellschaft der Emittentin, der hwg ser-
vices GmbH, geleistet werden. Darunter fallen nicht nur alle Hausmeistertatigkeiten sondern ebenfalls
ein Gartnereiservice. Zum Datum des letzten Jahresabschlusses wurden ca. 16 Mitarbeiter beschéftigt.
Es stehen eigens Mitarbeiter fir die Bereiche Garten- und Landschaftsbau, fir Handwerkstatigkeiten
sowie fur die Reinigung der Wohnungen zur Verfiigung. Die hwg services GmbH hélt wiederum 100 %
der Gesellschaftsanteile an der hwg immobilien GmbH, durch die seit Anfang des Jahres 2014 die Mak-
lertéatigkeiten sowie Immobilienvermittlung und Energieberatung ausgeibt werden.

Daruber hinaus verfugt die hwg eG Uber die sogenannte hwg Wohnberatung, bei der sich Mitarbeiter
um Bediirfnisse und pflegerischen Dienstleistungen alterer und bewegungseingeschrankter Menschen
kimmern, damit diese sich in ihrer Wohnung besser zurechtfinden.

Seit Uber zehn Jahren gibt es eine Mitgliederbonuskarte mit der die Mitglieder der Emittentin bei tGber
50 ortsansassigen Firmen zu verginstigten Konditionen einkaufen kénnen. Weiter bietet die Emittentin
eine Notfallhotline fir dringende Reparaturen, Hilfsangebote im Rahmen von Umbaumafnahmen sowie
die Vermittlung von haushaltsnahen und pflegerischen Dienstleistungen an.

3. Unternehmensstrategie der Emittentin

Die Emittentin verfolgt derzeit die folgende Unternehmensstrategie:

= Fokussierung auf das Kerngeschaft
Die hwg ist Eigentimerin von rund 4.070 Wohnungen im Hattinger Stadtgebiet. Die Vermietung
und Bewirtschaftung dieser Wohnungen sowie die damit verbundene Betreuung der Genossen-
schaftsmitglieder sind das Kerngeschaft des Unternehmens. Dies wird auch in Zukunft so fort-
gesetzt. Dabei werden die Anforderungen aus dem vorhandenen Immobilienbestand im Sinne
einer nachhaltigen und wertorientierten Unternehmensfiuhrung aufgegriffen und an aktuelle
Marktentwicklungen angepasst.

Hieraus ergeben sich insbesondere die folgenden strategischen Ziele:

= Instandhaltung und Modernisierung
Die qualitative und energetische Optimierung des vorhandenen Wohnungsbestands ist der we-
sentliche Treiber fur die Weiterentwicklung und Marktpositionierung des Unternehmens. Der
groRtenteils aus den 1950er und 1960er Jahren stammende Wohnungsbestand wird Uber Jahre
hinweg kontinuierlich modernisiert und umgebaut.

Hierzu zahlen diverse MaRnahmen, wie:

= Dammung der Gebaudehiille und Einbau moderner Energiesysteme;

» Neugestaltung der Grundrisse flr unterschiedliche Zielgruppen;

= Aufwertung der Gebaude durch hochwertige Ausstattungen und Materialien und
= Quartiersgestaltung durch ansprechende Architektur und Freiraumgestaltung.
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Diese MalRnahmen erfolgen in den verschiedenen Wohnquartieren der Genossenschaft, wobei
derzeit die Projekte ,SudstadtGarten und ,Isenhdhe” die Investitionsschwerpunkte ebenfalls im
Geschaftsjahr 2018 darstellen.

= Service- und Kundenorientierung
Neben der baulichen Weiterentwicklung wird aus Sicht der Genossenschaft insbesondere die
Servicequalitat ein zunehmendes Erfolgskriterium in der Wohnungswirtschaft. Aus diesem
Grund liegt ein weiterer Schwerpunt der Strategischen Ausrichtung auf der kontinuierlichen Ver-
besserung des Kundenservices Uber den gesamten Vermietungsprozess hinweg.

Hierzu zahlt unter anderem:

= Transparente Unternehmenskommunikation (z.B. tber eigene Homepage, Mitglieder-
zeitung hwg Infoblatt, Pressearbeit);

= Permanente Optimierung der Erreichbarkeit und Reaktionsgeschwindigkeit;

=  Weitere Verbesserung der Kundenbetreuung und -koordination im Modernisierungspro-
zess;

= Ausbau des Angebots an wohnbegleitenden Dienstleistungsangeboten und

= Fortfihrung der Tochtergesellschaft als Dienstleister fir die Genossenschaft.

Uber die beiden vorgenannten Strategischen Zielbereiche ,Instandhaltung und Modernisierung® sowie
»Service- und Kundenorientierung“ werden die wesentlichen Grundlagen fir die weitere positive Ent-
wicklung der Genossenschaft — insbesondere in wirtschaftlicher Hinsicht — gelegt. Durch die umfangrei-
chen Bauvorhaben werden gesteigerte Mieten- bzw. Umsatzpotenziale erschlossen und vorhandene
Erlésausfalle durch Leerstand abgebaut. Eine gesteigerte Servicequalitat sorgt zudem flr ein positives
Unternehmensimage und Kundenbindung, wodurch die Ertragslage weiter unterstitzt wird.

4. Wettbewerbsstarken der Emittentin
Nach eigener Einschatzung verfugt die Emittentin Uber folgende Wettbewerbsstarken:

Langjahrige Unternehmensgeschichte

Die hwg eG ist seit 120 Jahren als Wohnungsgenossenschaft am Standort Hattingen aktiv. Hieraus
resultieren nach Auffassung der Emittentin unter anderem eine ausgezeichnete Marktkenntnis, ein um-
fassendes Netzwerk an Kontakten und Geschéftspartnern, langjahrige Kundenbeziehungen sowie tiber
Jahrzehnte gewachsene Wohnquartiere und Siedlungsstrukturen. Dies ist nach Auffassung der Emit-
tentin vor dem Hintergrund des auf Langfristigkeit ausgelegten wohnungswirtschaftlichen Geschéaftsmo-
dells von besonderem Wert. Zudem konnte in der langjahrigen Unternehmensentwicklung ein hoher
Professionalisierungsgrad sowie ein hohes Maf? an immobilienwirtschaftlichem Know-how aufgebaut
und hochqualifizierte Mitarbeiter gewonnen werden.

Positives Image und hohe Bekanntheit
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Durch die langjahrige Marktprasenz konnte nach eigenen Recherchen eine auf3erordentlich hohe Be-
kanntheit in Hattingen, verbunden mit einem positiven Unternehmensimage erreicht werden. Eine re-
prasentative Imageanalyse im Jahr 2013 hat beispielsweise ergeben, dass rund zwei Drittel aller Neu-
kunden bereits vorher die hwg eG kannten. Zudem gaben 90 % der Befragten an, die hwg eG an
Freunde und Bekannte weiterzuempfehlen.20

Attraktives Grundstiicksportfolio
Der Wohnungsbestand von rund 4.070 Wohnungen ist Uber Jahrzehnte gewachsen und verteilt sich
Uber verschiedene Stadtteile am Standort Hattingen.

Dabei ergeben sich einige Siedlungsschwerpunkte, wie z.B.:

= Sudstadt (rund 1.200 Wohnungen)

= Rauendahl (rund 1.100 Wohnungen)

= Holthausen (rund 470 Wohnungen

= Rosental (rund 220 Wohnungen)

= Niederwenigern (rund 110 Wohnungen)

Alle genannten Siedlungsbereiche weisen aus Sicht der Genossenschaft eine auRerordentlich hohe
Lagequalitat auf, da sie in sich geschlossene Wohnquartiere mit einem hohen Griinanteil, gewachsenen
Mieterstrukturen und einer aufgelockerten Bebauung darstellen. Dieser Faktor ist fiir eine erfolgreiche
Vermietung von wesentlicher Bedeutung.

5. Investitionen

Seit dem Datum des letzten Jahresabschlusses hat die hwg eG insgesamt nachfolgende wichtige In-
vestitionen getatigt bzw. sind folgende Investitionen bereits fest beschlossen:

Um insbesondere der gesteigerten Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum gerecht zu werden,
errichtet die hwg eG seit dem 2. Halbjahr 2018 an der Grenze zu Essen in Niederwenigern einen Neu-
baukomplex mit 16 barrierefreien Wohneinheiten (Im Eickhof 23 und 25). Die Investitionskosten betra-
gen EUR 3,4 Mio. Der Neubau ist Teil des Quartiers ,Isenhdhe®. Die Finanzierung erfolgt tber Mittel der
Kfw Bank. Die Fertigstellung ist fur das 1. Quartal 2020 geplant.

Parallel beginnt im zweiten Quartal 2019 die umfassende Modernisierung der Objekte Im Eickhof 1, 3,
5 sowie der Burgaltendorfer Str. 2. Fur die Modernisierung werden rund EUR 3,1 Mio. investiert. Auch
hier werden Mittel der KfW Bank zur Finanzierung der InvestitionsmaRnahme verwendet. Zuséatzlich
sollen Wohnungen in dem Objekt Burgaltendorfer Str. 2 6ffentlich geférdert werden. Hier werden Mittel
der NRW Bank in Anspruch genommen. Der Bezug ist fiir das dritte Quartal 2019 vorgesehen.

Des Weiteren baut die hwg eG ab dem Jahr 2018 eine weitere Neubaumal3hahme, die als Mehrgene-
rationen-Wohnprojekt (ProwoHat) vorgesehen ist. Die NeubaumalRnahme umfasst 14 Wohneinheiten

20 Imageanalyse im Auftrag der hwg eG, InWIS Forschung & Beratung GmbH, Bericht Oktober 2013.
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und eine Gemeinschaftswohnung. Die Investitionskosten belaufen sich auf EUR 3,6 Mio. Die Wohnun-
gen werden barrierefrei erschlossen. Die Fertigstellung erfolgt zum 3 Quartal 2019. Die benétigte
Fremdfinanzierung erfolgt ebenfalls Gber KW Mittel und eine Hypothek der NRW Bank.

Ebenfalls im laufenden Geschéftsjahr 2019 soll mit der Umgestaltung des im Dezember 2018 erworbe-
nen Grundstuckes ,Alte Feuerwache“ begonnen werden. Vorgesehen sind drei Wohnhauser, zwei mit
je 14 Wohnungen sowie eins mit rund 10 Wohnungen. In dem kleineren Gebaude wird Kooperations-
partner der Emittentin, die Stiftung Trias, ein Mehrgenerationen-Wohnprojekt mit dem Schwerpunkt Se-
nioren umsetzen. Rund 30 Prozent der Wohnungen werden offentlich gefordert errichtet und Mietern
mit geringerem Einkommen zur Verfiigung stehen. Die Geb&ude werden tber drei Vollgeschosse sowie
ein Staffelgeschoss verfugen. Ein Grof3teil der Anlage soll barrierefrei ausgebaut werden. In einem vier-
ten Gebé&ude soll ein Gesundheitszentrum mit Arztpraxen entstehen. Die Plankosten belaufen sich auf
rund EUR 13,8 Mio. in der Wirtschaftsplanung. Die Finanzierung erfolgt tiber die NRW Bank sowie durch
die Inanspruchnahme von KfW-Mitteln. Zusatzlich werden freifinanzierte Darlehen aufgenommen.

Zum Ende des laufenden Geschéftsjahres 2019 wird mit dem Bau einer Kindertagesstéatte fur vier Grup-
pen begonnen. Die hwg wird den Kindergarten fur die Stadt Hattingen errichten, betrieben wird dieser
von einem Drittanbieter. Hierfir wurde im laufenden Geschéftsjahr mit der Grundlagenplanung begon-
nen. Die Investitionskosten belaufen sich auf EUR 2,4 Mio. Der Bezug des Kindergartens ist fiir das 3.
Quartal geplant, die Finanzierung erfolgt Gber freifinanzierte Darlehen.

6. Rechtsstreitigkeiten

Die hwg-Gruppe ist im Zusammenhang mit ihrer gewdhnlichen Geschéftstatigkeit von Zeit zu Zeit von
Anspruchen und Klagen betroffen. Es gibt keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsge-
richtsverfahren (einschlief3lich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Genossenschaft noch an-
héngig sind oder eingeleitet werden konnten), die im Zeitraum der mindestens letzten zwolf Monate
bestanden / abgeschlossen wurden und die sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitét der
Genossenschaft und / oder der hwg-Gruppe auswirken bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben.

7. Regulatorische Rahmenbedingungen

Aufgrund des Kerngeschafts der hwg eG, die Vermietung und Bewirtschaftung von Immobilienbestan-
den, ergeben sich insbesondere aus folgenden Gesetzen und Verordnungen regulatorische Rahmen-
bedingungen, die fur die Geschaftstatigkeit von Bedeutung sind:

» Energieeinsparverordnung 2016 (EnEV)

= Energieeinsparungsgesetz (EnEG)

»  Trinkwasserverordnung 2018 (TrinkwV) / Legionellenschutz
= Heizkostenverordnung (HeizkostenV)

= Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

= Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG)

= Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

= Gesetz zur Mietpreisbremse
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= Rauchmelderpflicht NRW

= Birgerliches Gesetzbuch (BGB)

= Betriebskostenverordnung (BetrKV)

= Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts
= Mietspiegel der Stadt Hattingen

Aufgrund der kontinuierlichen Anpassung des Wohnungsbestandes der Emittentin an aktuelle techni-
sche Standards und die Ableitung von notwendigen Maflinahmen, die sich aus den gesetzlichen Best-
immungen ergeben, soll eine Umsetzung der gesetzlichen Anforderungen gewahrleistet werden, wie
z.B. durch eine Nachriustung von Rauchwarnmeldern in den Wohnungen der Quartiere und die Umset-
zung der Trinkwasserverordnung in Bezug auf die Legionellenpriifungen.

Die Novelle der Energiesparverordnung (EnEV 2016) wirkt sich nach Meinung der Emittentin belastend
auf die Wirtschaftlichkeit im Wohngebaudezyklus aus. Die hohen Anspriche an die Energieeffizienz
kénnten eine massive Bremse fiir die Errichtung des dringend bendtigten, bezahlbaren Wohnraums
darstellen.

Gesetzesinitiativen mit moglichen Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit ihrer Bautétigkeiten sind fir
die hwg eG verfolgbar, aber letztendlich nur schwer berechenbar. Die Genossenschaft steht hierzu in
engem Austausch mit den Interessenvertretungen der Branchenverbédnde und mit anderen Wohnungs-
unternehmen, um notwendige Mafinahmen konstruktiv begleiten und mdgliche Risiken daraus minimie-
ren zu kénnen.
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VIILI. AUSGEWAHLTE FINANZIELLE INFORMATIONEN DER EMITTENTIN

Die nachfolgend zusammengefassten Finanzdaten sind dem auf der Internetseite unter www.hwg.de
hinterlegten gepruften Jahresabschluss der hwg eG zum 31. Dezember 2018 entnommen. Der vorge-
nannte Abschluss wurde nach den Grundsatzen des Handelsgesetzbuches (,HGB*) aufgestellt.

Um die Geschéfte, die Finanzlage und die Geschéftsergebnisse im Hinblick auf das operative Geschaft
der hwg eG darzustellen, werden nachfolgend ausgewahlte Finanzdaten abgebildet, welche dem Jah-
resabschluss zum 31. Dezember 2018 entstammen und im Einklang mit dem HGB erstellt wurden. Die
nachstehenden Unternehmens- und Finanzdaten sind im Zusammenhang mit dem auf der Internetseite

unter www.hwg.de hinterlegten gepriften Jahresabschluss der hwg eG zum 31. Dezember 2018 zu
lesen.

Die Zahlen wurden kaufmannisch gerundet und addieren sich daher eventuell nicht zu den angegebe-
nen Summen auf.

1. Ausgewaéahlte Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
Ausgewahlte Posten Gewinn-

31. Dezember 2017 31. Dezember 2018
und Verlustrechnung ( ift) ( ift)

epru epru

(in TEUR) ey 2
Umsatzerlése 25.366 25.682
Ergebnis nach Steuern 2.578 2.135
Jahresiberschuss 1.427 1.036
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Ausgewadhlte Posten der Bilanz

Ausgewdhlte Posten der Bi-
lanz
(in TEUR)

31. Dezember 2017
(geprift)

31. Dezember 2018
(geprift)

AKTIVA

Anlagevermodgen 171.982 178.584
Umlaufvermégen 12.690 12.297
Rechnungsabgrenzungsposten 28 21
Summe Aktiva 184.700 190.902
PASSIVA
Eigenkapital 50.009 50.838
Rickstellungen 13.860 14,511
Verbindlichkeiten 120.642 125.376
Rechnungsabgrenzungsposten 190 177
Summe Passiva 184.700 190.902
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3. Ausgewadhlte Posten der Kapitalflussrechnung

Ausgewahlte Posten der Kapi-
31. Dezember 2017 31. Dezember 2018

talflussrechnung . .
(geprift) (geprift)

(in TEUR)

Cash Flow aus laufender Ge-

o 7.765 6.727
schéaftstatigkeit

Cash Flow aus Investitionstatig-

, -9.007 -12.298
keit

Cash Flow aus Finanzierungsta-

o 1.119 4.119
tigkeit

Finanzmittelbestand am 31 .
3.478 2.026

Dezember

Weitere erhebliche Veranderungen der Finanzlage und des Betriebsergebnisses der Emittentin nach
dem von den wesentlichen historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum existieren nicht.
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IX. BESTEUERUNG IN DER BUNDESREPUBLIK DEUTSCHLAND
1. Allgemeiner Hinweis

Die folgenden Informationen sind grundsatzlicher Natur und stellen eine allgemeine Beschreibung eini-
ger wichtiger Steuerfolgen dar, die im Zusammenhang mit dem Erwerb, dem Halten oder der Verauf3e-
rung der Teilschuldverschreibung nach deutschem Recht zum Datum dieses Prospektes bedeutsam
sein kdnnen. Die folgenden Informationen erheben nicht den Anspruch, eine vollstandige Beschreibung
aller mgglichen steuerlichen Aspekte darzustellen, die fir eine Investitionsentscheidung von Bedeutung
sein kdnnen. Diese Zusammenfassung bezieht sich auf die in der Bundesrepublik Deutschland anwend-
baren Rechtsvorschriften, und gilt vorbehaltlich kiinftiger — ggf. auch rickwirkender — Gesetzesande-
rungen, Gerichtsentscheidungen, Anderungen der Verwaltungspraxis und sonstiger Anderungen. Die
folgenden Informationen stellen keine rechtliche oder steuerliche Beratung dar und kénnen nicht als
eine solche angesehen werden. Zukinftige Inhaber der Teilschuldverschreibung sollten ihre steuerli-
chen Berater zu Rate ziehen, um sich Uber besondere Steuerrechtsfolgen Auskunft geben zu lassen,
die aus der jeweils fur sie anwendbaren Rechtsordnung erwachsen kdnnen.

2. Besteuerung der Inhaber der Teilschuldverschreibung in Deutschland (Einkommens-
teuer)
a) Besteuerung von in Deutschland ansassigen Inhabern der Teilschuldverschreibung,

die ihre Teilschuldverschreibungen im Privatvermdgen halten

(1) Besteuerung der Zinseinkinfte

Zinseinkinfte aus Teilschuldverschreibungen, die in Deutschland steuerlich anséssige Inhaber (unbe-
schrankt Steuerpflichtige) der Teilschuldverschreibung vereinnahmen, unterliegen der deutschen Be-
steuerung mit Einkommensteuer (zzgl. Solidaritatszuschlag) und ggf. Kirchensteuer.

Die Besteuerung erfolgt nach einem gesonderten Tarif fir Kapitaleinkiinfte mit einem einheitlichen Steu-
ersatz von 25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag von 5,5 % hierauf, insgesamt 26,375 %; sog. ,Abgeltung-
steuer®) zuzlglich ggf. anfallender Kirchensteuer von 8 % oder 9 %. Der Gesamtbetrag der steuer-
pflichtigen Einklinfte aus Kapitalvermégen eines in Deutschland anséssigen Steuerpflichtigen reduziert
sich um den Sparer-Pauschbetrag in Hohe von EUR 801,00 (bei zusammen veranlagten Ehegatten
oder eingetragenen Lebenspartnern EUR 1.602,00). Ein Abzug der tatséchlich entstandenen Wer-
bungskosten ist ausgeschlossen. Verluste im Zusammenhang mit den Teilschuldverschreibungen kén-
nen nur gegen Einkunfte aus Kapitalvermégen verrechnet werden. Scheidet eine Verlustverrechnung
in einem Veranlagungszeitraum aus, so kénnen die Verluste in die folgenden Veranlagungszeitrdume
vorgetragen werden.

Wenn die Teilschuldverschreibungen fir den Inhaber der Teilschuldverschreibung durch ein inlandi-
sches Kreditinstitut, Finanzdienstleistungsinstitut (einschliellich inlandischer Niederlassungen eines
auslandischen Instituts), Wertpapierhandelsunternehmen oder eine inlandische Wertpapierhandels-
bank (,Zahlstelle®) verwahrt oder verwaltet werden und die Zinsertrage durch diese(s) gutgeschrieben
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oder ausgezahlt werden, wird die Kapitalertragsteuer zzgl. Solidaritatszugschlag und ggf. Kirchensteuer
von der Auszahlung einbehalten und durch die Zahlstelle an das Finanzamt abgefihrt.

Die Emittentin selbst ist nach deutschem Steuerrecht nicht verpflichtet, Kapitalertragsteuer auf geleis-
tete Zinsen bzw. Gewinne aus der Einlésung oder VerauRerung der Teilschuldverschreibungen einzu-
behalten. Sie Gbernimmt keine Verantwortung fur den Einbehalt von Steuern an der Quelle, die ggf.
seitens der inlandischen Zahlstelle erfolgt.

Wird keine Kapitalertragsteuer durch eine inlandische Zahlstelle einbehalten, ist ein in Deutschland an-
séassiger Inhaber der Teilschuldverschreibung verpflichtet, die erhaltenen Zinsen in seiner Einkommen-
steuererklarung anzugeben. Die Einkommensteuer auf die Zinseinkiinfte wird dann im Wege der Ver-
anlagung erhoben.

Der Einbehalt der Kirchensteuer im Rahmen der anwendbaren Landeskirchensteuergesetze erfolgt au-
tomatisch, es sei denn, der Inhaber der Teilschuldverschreibung hat zuvor der Ubermittlung seiner Kir-
chensteuerabzugsmerkmale durch das Bundeszentralamt fur Steuern widersprochen. Wird die Kirchen-
steuer nicht einbehalten, ist ein kirchensteuerpflichtiger Inhaber der Teilschuldverschreibung verpflich-
tet, die erhaltenen Zinsen in seiner Einkommensteuererklarung anzugeben. Die Kirchensteuer auf die
Zinseinklnfte wird dann im Wege der Veranlagung erhoben. Ein gesonderter, zuséatzlicher Abzug der
einbehaltenen Kirchensteuer als Sonderausgabe ist nicht zulassig.

Es wird grundsatzlich keine Kapitalertragsteuer einbehalten, wenn der Inhaber der Teilschuldverschrei-
bung einen Freistellungsauftrag bei der inlandischen Depotbank einreicht und die Zinseinkinfte aus den
Teilschuldverschreibungen zusammen mit allen anderen Einkunften aus Kapitalvermégen den Sparer-
Pauschbetrag in Hohe von EUR 801,00 (bei zusammen veranlagten Ehegatten oder eingetragenen Le-
benspartnern EUR 1.602,00) nicht Gbersteigen. AuRerdem wird keine Kapitalertragsteuer einbehalten,
wenn der inlandischen Zahlstelle eine entsprechende Nichtveranlagungsbescheinigung des zustéandi-
gen Finanzamtes zur Verfugung gestellt wird.

Soweit die Auszahlung der Zinsen nicht Uber eine inlandische Zahlstelle erfolgt, ist der Inhaber der
Teilschuldverschreibung verpflichtet, die Zinseinkinfte im Zuge der steuerlichen Veranlagung zu erkla-
ren. Auch in diesem Fall unterliegen die Zinseinkiinfte dem gesonderten Einkommensteuertarif fir Ka-
pitaleinkiinfte.

Der Einbehalt der Kapitalertragsteuer hat grundsatzlich abgeltende Wirkung, sodass auf der Ebene des
Inhabers der Teilschuldverschreibung keine weitere Besteuerung erfolgt. Auf Antrag des Inhabers der
Teilschuldverschreibung werden die Zinseinkinfte statt der Abgeltungsteuer der tariflichen Einkom-
mensteuer unterworfen, wenn dies zu einer niedrigeren Steuer fUhrt (,Gunstigerpriifung®). In diesem
Fall wird die Kapitalertragsteuer auf die tarifliche Einkommensteuer angerechnet und ein in sich etwa
ergebender Uberhang erstattet. Das Verbot des Abzugs der tatsdchlichen Werbungskosten und die
Verlustverrechnungsbeschrankungen, d.h. Verluste aus Kapitalvermégen sind grundsatzlich nur mit
EinkUnften aus Kapitalvermdgen verrechenbar, gelten aber auch bei der Veranlagung mit dem tarifli-
chen Einkommensteuersatz.
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(2) Besteuerung der VeradulRerungsgewinne

Gewinne aus der VerédufRerung oder Ruckzahlung der Teilschuldverschreibungen unterliegen als Ein-
kunfte aus Kapitalvermdgen ebenfalls der Abgeltungsteuer. Die steuerliche Belastung betrégt somit
26,375 % zuziglich ggf. anfallender Kirchensteuer ohne Riicksicht auf die Haltedauer der Teilschuld-
verschreibungen. Soweit ggf. der Zinsanspruch ohne Teilschuldverschreibungen veraufRert werden
sollte, unterliegen die Ertrédge aus der VerauRerung des Zinsanspruchs der Besteuerung. Das Gleiche
gilt, wenn ggf. die Teilschuldverschreibungen ohne Zinsanspruch veraufRert werden sollten.

Wenn die VeraufRRerung der Teilschuldverschreibungen von einer inlandischen Zahlstelle durchgefuhrt
wird und die Kapitalertrage durch diese ausgezahlt oder gutgeschrieben werden, wird die Kapitalertrag-
steuer auf die Differenz zwischen dem Verduf3erungspreis nach Abzug derjenigen Aufwendungen, die
in unmittelbarem Zusammenhang mit der Verduf3erung stehen und den Anschaffungskosten der Teil-
schuldverschreibungen erhoben. Keine Kapitalertragsteuer wird demnach einbehalten, wenn der vor-
genannte Sparer-Pauschbetrag nicht Uberschritten wird. Ein Kapitalertragsteuereinbehalt scheidet dar-
Uber hinaus aus, wenn der inlandischen Zahlstelle eine entsprechende Nichtveranlagungs-Bescheini-
gung des zustandigen Finanzamts zur Verfligung gestellt wird.

Sollten die Anschaffungskosten der Teilschuldverschreibung (etwa in Folge eines Depotiibertrags) nicht
nachgewiesen werden, betragt die Bemessungsgrundlage der Kapitalertragsteuer 30 % der Einnahmen
aus der VerauRerung oder Einlésung der Teilschuldverschreibung.

Von den gesamten Einkilnften aus Kapitalvermdgen ist lediglich der Abzug eines jahrlichen Sparer-
Pauschbetrages in Hohe von EUR 801,00 (bzw. EUR 1.602,00 bei zusammen veranlagten Ehegatten
oder eingetragenen Lebenspartnern) méglich. Ein Abzug der tatsdchlichen Werbungskosten, die nicht
als Teil der VerauRRerungskosten abzugsfahig sind, ist auch im Zusammenhang mit VeraufRerungsge-
winnen nicht zulassig. VerédufRerungsverluste aus Teilschuldverschreibungen dirfen nur mit anderen
positiven Einkiinften aus Kapitalvermogen bei der jeweiligen inlandischen Zahlstelle ausgeglichen wer-
den. Alternativ kann der Anleger bei der inlandischen Zahlstelle eine Bescheinigung der nicht ausgegli-
chenen Verluste bis zum 15. Dezember des laufenden Jahres beantragen, um diese im Rahmen der
Steuerveranlagung mit anderweitig erzielten Auskiinften aus Kapitalvermdgen zu verrechnen. Eine Be-
ricksichtigung im folgenden Veranlagungszeitraum scheidet in diesem Fall aus.

Wenn die Teilschuldverschreibungen nicht bei einer inlandischen Zahlstelle verwahrt werden, erfolgt die
Besteuerung im Rahmen der allgemeinen steuerlichen Veranlagung unter Anwendung des gesonderten
Einkommensteuertarifs fur Kapitaleinkiinfte in Hohe von 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag sowie
gof. anfallender Kirchensteuer von 8 % oder 9 % hierauf.

Der Einbehalt der Kapitalertragsteuer hat bei der Verau3erung oder Einlésung der Teilschuldverschrei-
bungen grundsatzlich abgeltende Wirkung. Der Inhaber der Teilschuldverschreibung kann jedoch be-
antragen, dass seine gesamten Einklnfte aus Kapitalvermdgen zusammen mit seinen sonstigen steu-
erpflichtigen Einkunften der tariflichen, progressiven Einkommensteuer unterworfen werden, wenn dies
fur ihn zu einer niedrigeren Steuerbelastung fihrt (,Glnstigerprifung®). In diesem Fall wird die Kapital-
ertragsteuer auf die tarifliche Einkommensteuer angerechnet und ein sich etwa ergebender Uberhang
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erstattet. Das Verbot des Abzugs von Werbungskosten und die Verlustverrechnungsbeschréankungen
gelten aber auch bei der Veranlagung mit dem tariflichen Einkommensteuersatz.

b) Besteuerung von in Deutschland ansassigen Inhabern der Teilschuldverschreibung,
die ihre Teilschuldverschreibungen im Betriebsvermégen halten

Fur Zinseinkinfte und VerauRRerungsgewinne aus Teilschuldverschreibungen von in Deutschland an-
sassigen Inhabern der Teilschuldverschreibung (nattrlichen Personen mit Wohnsitz oder gewdhnlichem
Aufenthalt in Deutschland oder juristischen Personen mit Sitz oder Ort der Geschéftsleitung in Deutsch-
land), welche die Teilschuldverschreibungen im Betriebsvermégen halten (einschlie3lich der Einkiinfte,
die Uber (gewerbliche) Personengesellschaften erzielt werden), findet die sog. Abgeltungsteuer keine
Anwendung. Diese Einkinfte unterliegen grundsétzlich in voller Héhe der progressiven Einkommens-
teuer mit einem Steuersatz von bis zu 45 % bzw. der Kdrperschaftsteuer in Hohe von 15 % jeweils zzgl.
5,5 % Solidaritatszuschlag (insgesamt also 15,825 %) hierauf. Bei natlrlichen Personen kann zusatzlich
Kirchensteuer in Hohe von 8 % oder 9 % anfallen. Zinseinkiinfte und VerauRerungsgewinne werden
aulRerdem der Gewerbesteuer unterworfen, wenn die Teilschuldverschreibungen einer inlandischen Be-
triebsstatte des Anleiheglaubiges zuzuordnen sind. Die Gewerbesteuer betragt je nach Hebesatz der
Gemeinde in der Regel ca. 7 % bis 17 % des Gewerbeertrags. Bei nattrlichen Personen ist die Gewer-
besteuer unter bestimmten Voraussetzungen im Wege eines pauschalierten Verfahrens auf die persén-
liche Einkommensteuer vollstéandig oder teilweise anrechenbar. Ein Vor- oder Ricktrag des Gewerbe-
steueranrechnungsvolumens in andere Veranlagungszeitrdume besteht nicht.

Verluste aus der VerauRRerung oder Einlésung der Teilschuldverschreibung stehen grundsatzlich fur
eine Verrechnung mit anderen Einkunften zur Verfigung.

Wenn die Teilschuldverschreibungen bei einer inlandischen Zahlstelle verwahrt oder verwaltet werden,
unterliegen Zinsen und Kapitalertrage aus der Verduf3erung oder Einldsung der Teilschuldverschrei-
bungen, die durch die inlandische Zahlstelle ausgezahlt oder gutgeschrieben werden, grundsétzlich
dem Kapitalertragsteuereinbehalt in Hohe von 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag und bei natirlichen
Personen ggf. der Kirchensteuer hierauf. In diesem Fall hat die Kapitalertragsteuer allerdings keine
abgeltende Wirkung fir den Inhaber der Teilschuldverschreibung, sondern sie wird als Steuervoraus-
zahlung auf die persodnliche Einkommensteuer bzw. Korperschaftsteuer nebst Solidaritatszuschlag und
gof. Kirchensteuer des Inhabers der Teilschuldverschreibung angerechnet bzw. in H6he eines etwaigen
Uberschusses erstattet.

Von einem Kapitalertragsteuerabzug kann auf Antrag Abstand genommen werden, wenn die Kapitaler-
tragsteuer auf Dauer héher ware als die gesamte Kérperschaft- bzw. Einkommensteuer des Anlegers.
Die von einer inlandischen Zahlstelle einbehaltene Kapitalertragsteuer wird auf die tarifliche Korper-
schaftsteuer angerechnet. Entsprechendes gilt fir Teilschuldverschreibungen, die von einer Personen-
gesellschaft gehalten werden, soweit Kapitalgesellschaften an dieser Personengesellschaft beteiligt
sind.
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c) Besteuerung von im Ausland ansassigen Inhabern der Teilschuldverschreibung

Zins- und Kapitalertrage unterliegen grundséatzlich nicht der deutschen Besteuerung, wenn sie von aus-
landischen Inhabern der Teilschuldverschreibung erzielt werden, es sei denn sie sind als inlandische
Einkunfte zu qualifizieren, weil sie z.B. einer inlandischen Betriebsstétte zuzuordnen sind. Inhaber der
Teilschuldverschreibung gelten als nicht im Inland anséassig, wenn sie weder ihren Wohnsitz noch ihren
gewohnlichen Aufenthalt bzw. ihren Sitz oder den Ort ihrer Geschéftsleitung in Deutschland haben.

Zinsertrdge und Kapitalertrage unterliegen der deutschen Besteuerung, soweit (i) Teilschuldverschrei-
bungen Betriebsvermdgen einer deutschen Betriebsstétte des Anlegers sind oder einem standigen Ver-
treter des Anlegers in Deutschland zugeordnet werden kénnen, (ii) die Teilschuldverschreibungen aus
anderen Grinden einer beschrénkten Steuerpflicht in Deutschland unterliegen (z.B. weil sie, abgesehen
von bestimmten Ausnahmen, mit deutschem Grundbesitz oder inlandischen Rechten, die den Vorschrif-
ten des birgerlichen Rechts Uber Grundstiicke unterliegen, besichert sind) oder (iii) die Kapitalertrage
gegen Aushéandigung der Teilschuldverschreibungen bei einem deutschen Kredit- oder Finanzdienst-
leistungsinstitut, einem inlandischen Wertpapierhandelsunternehmen oder einer inlandischen Wertpa-
pierhandelsbank bezahlt bzw. gutgeschrieben werden (sog. ,Tafelgeschaft®).

Wenn die Teilschuldverschreibungen von einer inlandischen Zahlstelle verwahrt oder verwaltet werden
oder die VeraufRerung der Teilschuldverschreibungen durch eine inlandische Zahlstelle erfolgt, werden
die Zinsertrage und Kapitalertrage aus Verduf3erungen grundsétzlich dem Abzug von Kapitalertrag-
steuer wie oben im Abschnitt ,Besteuerung von in Deutschland ansassigen Inhabern der Teilschuldver-
schreibung, die ihre Teilschuldverschreibungen im Privatvermdgen halten® bzw. ,Besteuerung von in
Deutschland ansassigen Inhabern der Teilschuldverschreibung, die ihre Teilschuldverschreibungen im
Betriebsvermdgen halten“ beschrieben, unterworfen. Daher wird auslandischen Investoren dringend
angeraten, ihren steuerlichen Berater vorab zu kontaktieren und sich umfassend zu dieser Thematik
informieren zu lassen. Gegebenenfalls wird es fur auslandische Investoren moglich sein, sich entweder
im Voraus vom Kapitalertragsteuereinbehalt befreien zu lassen oder sich die einbehaltene Kapitaler-
tragsteuer nachtraglich erstatten zu lassen, wenn tatsachlich keine inlandischen Einkinfte vorliegen
bzw. keine inlandische beschrankte Steuerpflicht besteht und ein wirksamer Nachweis der Anséassigkeit
im Ausland erfolgt.

3. Erbschaft- und Schenkungsteuer

Der Ubergang von Teilschuldverschreibungen auf eine andere Person durch Schenkung oder von To-
des wegen unterliegt der deutschen Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer, insbesondere wenn

0] der Erblasser, der Schenker, der Erbe, der Beschenkte oder der sonstige Erwerber zur Zeit
des Vermdgensiibergangs seinen Wohnsitz oder seinen gewdhnlichen Aufenthalt, seine Ge-
schéftsleitung oder seinen Sitz in Deutschland hatte oder sich als deutscher Staatsangehori-
ger nicht langer als funf — in bestimmten Fallen zehn — Jahre dauernd im Ausland aufgehalten
hat, ohne im Inland einen Wohnsitz zu haben, oder
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(ii) die Teilschuldverschreibungen beim Erblasser oder Schenker zu einem Betriebsvermégen
gehdrten, fur das in Deutschland eine Betriebsstatte unterhalten wurde oder ein standiger
Vertreter bestellt war.

Bemessungsgrundlage der Steuer ist grundsatzlich der gemeine Wert der Teilschuldverschreibung. Ent-
sprechend dem Verwandtschaftsverhaltnis zwischen dem Erblasser bzw. Schenker und dem Erwerber
kommen unterschiedliche Freibetrage und Steuersatze zur Anwendung.

Die wenigen gegenwartig in Kraft befindlichen deutschen Erbschaftsteuer-Doppelbesteuerungs-abkom-
men sehen fur Teilschuldverschreibungen in der Regel vor, dass deutsche Erbschaft- bzw. Schenkung-
steuer nur im Fall des ersten Gliederungspunktes und mit Einschréankungen im Fall des zweiten Gliede-
rungspunktes erhoben werden kann.

Besondere Vorschriften gelten fir deutsche Staatsangehdrige, die im Inland weder einen Wohnsitz noch
ihren gewodhnlichen Aufenthalt haben und zu einer inlandischen juristischen Person des o6ffentlichen
Rechts in einem Dienstverhéltnis stehen und daflr Arbeitslohn aus einer inlandischen offentlichen
Kasse beziehen, sowie fir zu ihrem Haushalt gehdrende Angehdorige, die die deutsche Staatsangeh6-
rigkeit besitzen, und fir ehemalige deutsche Staatsangehoérige.

4, Sonstige Steuern

Beim Erwerb, der VerauRerung oder anderen Formen der Ubertragung von Teilschuldverschreibungen
fallen grundsatzlich keine weiteren deutschen Steuern wie bspw. Kapitalverkehrsteuer, Umsatzsteuer
oder dhnliche Steuern an. Unter bestimmten Voraussetzungen ist es jedoch mdglich, dass Unternehmer
zu einer Umsatzsteuerpflicht der ansonsten steuerfreien Umsétze optieren.

Vermdgensteuer wird in Deutschland gegenwartig nicht erhoben.

Die VerauRerung oder die Ubertragung von Teilschuldverschreibungen unterliegt in Deutschland aktuell
auch keiner Bérsenumsatzsteuer. Derzeit wird die Einfiihrung einer Finanztransaktionssteuer durch ver-
schiedene EU-Mitgliedsstaaten erwogen. Der Erwerb sowie die Ubertragung oder VerauRerung der
Teilschuldverschreibungen kann daher kiinftig Gegenstand einer Finanztransaktionssteuer sein. Mo-
mentan ist der Anwendungsbereich sowie der Zeitpunkt der Einfilhrung einer Finanztransaktionssteuer
jedoch ungewiss.

5. Common Reporting Standard, Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz

Am 29. Oktober 2014 hat Deutschland ein multilaterales Abkommen Uber den automatischen Informa-
tionsaustausch in Steuersachen unterzeichnet, worin ein globaler Standard fur den automatischen In-
formationsaustausch Uber Finanzkonten (Common Reporting Standard) vereinbart wurde. Deutschland
hat sich darin verpflichtet, beginnend im September 2017 fur den Meldezeitraum 2016, Informationen
Uber Finanzkonten mit den OECD-Partnerstaaten auszutauschen. Das Abkommen wurde durch das
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Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz in nationales Recht umgesetzt. Danach sind Finanzinsti-
tute zur Weiterleitung von Informationen verpflichtet und unterliegen bestimmten Melde- und Sorgfalts-
pflichten bzw. -vorschriften.

Nach den Vorgaben des FKAustG werden Informationen Gber Finanzkonten in Steuersachen, bis zum
30. September des Kalenderjahres, das auf den Meldezeitraum folgt, zwischen dem Bundeszentralamt
fur Steuern und der zustandigen Behodrde des jeweils anderen Staates im Sinne des § 1 Abs. 1 FKAustG
automatisch ausgetauscht (8 27 Abs. 1 FKAustG). Fir eine in einem Mitgliedstaat der EU (bzw. gewis-
sen assoziierten Gebieten) ansassige natirliche Personen verpflichtet das FKAustG die inlandischen
Zahlstelle (u.a. deutsche Banken, die dem KWG unterliegen), an das Bundeszentralamt fur Steuern
zum Zwecke der Weiterleitung an die zustandige steuerliche Behorde im jeweiligen Ansassigkeitsstaat
die vorgeschriebenen Daten, bspw. Name, Adresse, Steueridentifikationsnummer, steuerlicher Wohn-
sitz, zu melden.

Uber das FKAustG finden auch die Vorschriften zur Férderungen der Steuerehrlichkeit bei internationa-
len Sachverhalten und hinsichtlich der Steuerehrlichkeit beziglich Auslandskonten gemafRl US-
amerikanischer Informations- und Meldebestimmungen (sog. ,Foreign Account Tax Compliance Act*
kurz: FATCA) Anwendung und sind insbesondere bei Anlegern aus den USA bzw. US-Konten zu be-
achten.

Anlegern wird deshalb empfohlen, sich Uber die sie betreffenden Einzelheiten zu informieren, respektive
sich beraten zu lassen.

Im Zuge der Etablierung des automatischen Informationsaustausches wird erwogen die Abgeltungs-
steuer auf Zinsertradge abzuschaffen. Die Umsetzung ist bisher nur Gegenstand weiterer Diskussionen,
so dass hierzu gegenwartig keine Regelungen umgesetzt sind oder diese Umsetzung oder der Fortgang
des Verfahrens absehbar sind.
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X. BESTEUERUNG IM GROSSHERZOGTUM LUXEMBURG

1. Allgemeiner Hinweis

DIE FOLGENDEN AUSFUHRUNGEN STELLEN IN KEINER WEISE EINE RECHTS- ODER
STEUERBERATUNG DAR.

DIE FOLGENDEN AUSFUHRUNGEN SIND EINE GENERELLE BESCHREIBUNG BESTIMMTER
LUXEMBURGISCHER STEUERLICHER ASPEKTE HINSICHTLICH DES ERWERBES, DES HAL-
TENS UND DER VERAUSSERUNG VON SCHULDVERSCHREIBUNGEN.

DIESE BESCHREIBUNG IST KEINE VOLLSTANDIGE UND ABSCHLIESSENDE DARSTELLUNG
ALLER MOGLICHEN STEUERRECHTLICHEN ASPEKTE, DIE FUR DIE ENTSCHEIDUNG EINES
KAUFERS, SCHULDVERSCHREIBUNGEN ZU ERWERBEN, RELEVANT SEIN KONNEN.

KAUFER SOLLTEN SICH IN IHREM JEWEILIGEN EINZELFALL DURCH IHRE EIGENEN STEUER-
BERATER HINSICHTLICH DER LUXEMBURGISCHEN UND AUSLANDISCHEN STEUERRECHT-
LICHEN ASPEKTE DES ERWERBES, DES HALTENS UND DER VERAUSSERUNG DER SCHULD-
VERSCHREIBUNGEN BERATEN LASSEN.

ES SOLLTEN KEINE SCHLUSSFOLGERUNGEN GEZOGEN WERDEN HINSICHTLICH STEUER-
RECHTLICHER ASPEKTE, WELCHE NICHT AUSDRUCKLICH IN DEN FOLGENDEN AUSFUH-
RUNGEN BEHANDELT WERDEN.

DIE AUSFUHRUNGEN BASIEREN AUF DER ZUM ZEITPUNKT DER ERSTELLUNG INFOMEMO-
RANDUMS IN LUXEMBOURG ANWENDBAREN GESETZGEBUNG, WELCHE GGF. AUCH MIT
RUCKWIRKENDER WIRKUNG GEANDERT WERDEN KONNEN.

JEGLICHER VERWEIS IN DEN FOLGENDEN DARSTELLUNGEN AUF EINE STEUER, ABGABE
ODER QUELLENSTEUER AHNLICHER NATUR ERFOLGT AUSSCHLIESSLICH AUS SICHT VON
LUXEMBURGISCHEM RECHT.

DIE UNTEN GENANNTEN BESTEUERUNGSRECHTE LUXEMBURGS KONNEN GGF. DURCH AN-
WENDBARE DOPPELBESTEUERUNGSABKOMMEN EINGESCHRANKT ODER AUSGESCHLOS-
SEN SEIN.
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2. Generelles zur luxemburgischen Besteuerung von nattrlichen und juristischen Perso-
nen

Juristische Personen. Die luxemburgische Kérperschaftssteuer (impét sur le revenu des collectivités),
der damit verbundene Beitrag fur den Beschaftigungsfonds (contribution au fonds pour I'emploi), die
Gewerbesteuer (imp6t commercial communal), die Vermdgenssteuer (impot sur la fortune) sind an-
wendbar auf die meisten steuerpflichtigen juristischen Personen, die in Luxemburg steuerlich anséssig
sind oder die Einkommen aus luxemburgischen Quellen oder luxemburgischen Aktiva erhalten. Die Kor-
perschaftssteuer betrdgt gegenwartig 18 % (15 % bei einem besteuerbaren Einkommen von bis zu
EUR 25.000,00, bei einem zu versteuerndem Einkommen von EUR 25.000,00 bis zu EUR 30.000,00
EUR 3.750,00 zuziiglich 33 % des EUR 25.000,00 Ubersteigenden Betrags). Weiterhin werden ein Bei-
trag fur den Beschéftigungsfonds in Hohe von 7 % der Korperschaftssteuer féllig, sowie eine auf das
besteuerbare Einkommen anzuwendende Gewerbesteuer i.H.v. 6,75 % bis 12 % (abh&ngig von der
Kommune, in der die jeweilige Kérperschaft ansassig ist). FUr in Luxemburg-Stadt ansassige Korper-
schaften ergibt sich damit ein Gesamtsteuersatz (Korperschaftssteuer, Solidaritatsbeitrag und Gewer-
besteuer) i.H.v. 26,01 %. Bezlglich der Vermdgenssteuer wird je nach Art der gehaltenen Aktiva und
der Bilanzhdhe der jeweiligen steuerpflichtigen juristischen Person eine Mindeststeuer erhoben.

Besteuerung der Emittentin. Die Emittentin ist eine gemaf den oben genannten Regeln voll steuer-
pflichtige Aktiengesellschaft

Natirliche Personen. Die Einkommenssteuer (impdt sur le revenu des personnes physiques) und der
Beitrag fiir den Beschéaftigungsfonds (contribution au fonds pour I'emploi) sind grundsatzlich anwendbar
auf naturliche Personen, die in Luxemburg steuerlich ansassig sind oder die in bzw. aus Luxemburg
Einkommen erhalten. Unter bestimmten Voraussetzungen kdnnen steuerpflichtige nattrliche Personen,
die eine kommerzielle Tatigkeit in Luxemburg ausiben oder daran beteiligt sind, der vorgenannten Ge-
werbesteuer unterliegen. Die luxemburgische Einkommenssteuer wird nach einem progressiven Satz
erhoben (0 — 42 % je nach besteuerbarem Einkommen) und unterliegt dariiber hinaus dem Beitrag zum
Beschaftigungsfonds i.H.v. 7 % oder 9 % der Einkommenssteuer, abhangig von der Hohe des Einkom-
mens und abhangig von der individuellen Situation der steuerpflichtigen natirlichen Person.
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3. Besteuerung von Haltern von Schuldverschreibungen (nachfolgend die ,,Finanzinstru-
mente“)
a) Quellensteuer bei Nicht-Anséassigen

Gemal luxemburgischem Recht gibt es keine Quellensteuer, die durch den Schuldner auf Zahlungen
des Kapitals, von Agios oder von dem ,arm’s lenght” Grundsatz gemessenen Zinsen (einschlief3lich
aufgelaufener aber nicht gezahlter Zinsen) an nicht-ansassige Halter der Finanzinstrumente zu zahlen
ware. Auch gibt es keine luxemburgische Quellensteuer auf den Rickkauf oder die Riucknahme der
Finanzinstrumente, die durch Nicht-Ansassige gehalten werden, soweit diese Finanzinstrumente kein
Recht auf Beteiligung an den Gewinnen der ausgebenden Gesellschaft vermitteln und die ausgebende
Gesellschaft nicht unterkapitalisiert ist.

Das Gesetz vom 25. November 2014 hat die Gesetze vom 21. Juni 2005 (die “Juni 2005 Gesetze”),
durch die die Umsetzung der Richtlinie des Rates EG/2003/48 vom 3. Juni 2003 im Bereich der Besteu-
erung von Zinsertragen und die Ratifizierung der Abkommen zwischen Luxemburg und bestimmten ab-
hangigen und verbundenen Territorien der EU Mitgliedstaaten (die “Territorien”) erfolgt ist, abgeschafft.
Gemal den Juni 2005 Gesetzen unterlagen Zahlungen von Zinsen und &hnlichem Einkommen durch
eine luxemburgische Zahlstelle an eine naturliche Person oder zu deren direkten Vorteil, wenn diese
der wirtschaftliche Eigentiimer oder eine sonstige Einrichtung gemaf den Juni 2005 Gesetzen war, und
ansassig oder etabliert war in einem anderem EU Mitgliedstaat oder in einem der Territorien, einer
Quellensteuer in Hohe von 35 %, es sei denn, dass der Empfanger der relevanten Zahlungen von Zin-
sen oder ahnlichem Einkommen die relevante Zahlungsstelle instruiert hatte, Informationen Uber die
relevanten Zahlungen von Zinsen oder éhnlichem Einkommen an die Steuerbehérden des Landes, in
dem er etabliert oder anséassig ist, zu kommunizieren, oder, im Fall einer nattrlichen Person, die der
wirtschaftlich Berechtigte war, ein Steuerzertifikat, welches ausgegeben wurde durch die lokalen Steu-
erbehdrden des Landes, in dem der wirtschaftlich Endberechtigte etabliert oder anséssig ist und dem
vorgesehenen Format entspricht, der relevanten Zahlstelle kommuniziert wurde.

Gemal dem Gesetz vom 25. November 2014 ist die vorgenannte Quellensteuer in Hohe von 35 % auf
Zinszahlungen und &hnliche Zahlungen, eingezogen durch eine luxemburgische Zahlstelle, abgeschafft
worden und durch den automatischen Informationsaustausch ersetzt worden.

Am 18. Dezember 2015 wurde das luxemburgische Gesetz Uiber den automatischen Austausch von
Informationen Uber Finanzkonten (das “CRS Gesetz”) mit Wirksamkeit ab dem 1. Januar 2016 verab-
schiedet. Das CRS Gesetz fihrt den globalen “Common Reporting Standard” (CRS) hinsichtlich der
Information u.a. durch Finanzinstitute im Bereich Steuern ein, der durch die Organization for Economic
Co-operation and Development (OECD) entwickelt wurde. Das CRS Gesetz implementiert die Richtlinie
2014/107/EU des Rates vom 9. Dezember 2014 zur Anderung der Richtlinie 2011/16/EU beziiglich der
Verpflichtung zum automatischen Austausch von Informationen im Bereich der Besteuerung und andert
das luxemburgische Gesetz vom 29 Méarz 2013 lber die Kooperation im Bereich der Besteuerung. Es
ahnelt grundsétzlich dem Model 1 Intergovernmental Agreements (IGAs), das Luxemburg und 79 an-
dere Gerichtsbarkeiten mit den Vereinigten Staaten von Amerika abgeschlossen haben, um den Foreign



-63 -

tax Compliance Act (FATCA) zu implementieren. DemgemaR erfolgt ein automatischer Informations-
austausch im Bereich Besteuerung zwischen Luxemburg und den Mitgliedstaaten der Européischen
Union sowie anderen Staaten und Territorien, die am OECD Multilateral Competent Authority Agree-
ment for the Implementation of Automatic Exchange of Tax Information (MCAA) vom 29. Oktober 2015
teilnehmen. Die Definition der betroffenen “Finanzinstitute” (Fls) ist sehr weit und schlie3t u.a. depot-
fuhrende Institute, bestimmte Versicherungen und Investmentunternehmen ein. Luxemburgische Fls
missen gemal dem CRS Gesetz bestimmte Due-Diligence Prozedere hinsichtlich bestimmter Konten-
halter anwenden, die in meldepflichtigen Gerichtsbarkeiten anséassig sind, und jahrlich der luxemburgi-
schen Steuerverwaltung hinsichtlich bestimmter Kontenhalter in meldepflichtigen Gerichtsbarkeiten be-
stimmte Informationen kommunizieren, welche diese an diese bestimmten auslandischen Gerichtsbar-
keiten weiterleiten.

b) 20 % Zinsbesteuerung bei Ansassigen

Gemal luxemburgischem Recht und vorbehaltlich des abgeédnderten Gesetzes vom 23. Dezem-
ber 2005 (das ,Dezember 2005 Gesetz”) gibt es keine Quellensteuer, die durch den Schuldner auf Zah-
lungen des Kapitals, von Agios oder von dem ,arm’s lenght” Grundsatz gemessenen Zinsen (einschliel3-
lich aufgelaufener aber nicht gezahlter Zinsen) an ansassige Halter zu zahlen wéare. Auch gibt es keine
luxemburgische Quellensteuer auf den Riickkauf oder die Riicknahme der Finanzinstrumente, die durch
ansassige Halter gehalten werden, soweit diese Finanzinstrumente kein Recht auf Beteiligung an den
Gewinnen der ausgebenden Gesellschaft vermitteln und die ausgebende Gesellschaft nicht unterkapi-
talisiert ist.

GemalR dem Dezember 2005 Gesetz unterliegen Zahlungen von Zinsen oder dhnlichem Einkommen
durch eine Luxemburgische Zahlstelle an eine oder zum direkten Vorteil einer natiirlichen Person, wel-
che wirtschaftliche Eigentiimerin der Finanzinstrumente ist und in Luxemburg ansassig ist, einer Quel-
lensteuer in H6he von 20 %. Soweit diese eine natiirliche Person ist, die im Rahmen der Verwaltung
ihres Vermoégens agiert, unterliegt das vorgenannte Einkommen keiner weiteren Einkommensbesteue-
rung mit abgeltender Wirkung in Luxemburg auf3er der vorgenannten Quellensteuer. Die Verantwortung
fur die Einbehaltung der Quellensteuer obliegt der luxemburgischen Zahlstelle.

Dem luxemburgischen Gesetz vom 23. Dezember 2005 in seiner gednderten Fassung zufolge kdnnen
sich Privatpersonen, welche in Luxemburg ansassig sind, dafiir entscheiden, selbst eine Erklarung tber
ihre Zinseinkinfte abzugeben und so eine pauschale Einkommensbesteuerung von 20 % auf Zinszah-
lungen zu entrichten, sofern diese im Rahmen ihres Privatvermogens anfallen, und welche nach dem
31. Dezember 2007 von bestimmten, nicht in Luxemburg ansassigen Zahistellen (wie in der EU-
Zinsrichtlinie definiert) geleistet wurden, d.h. Zahlstellen, welche sich in einem EU-Mitgliedsstaat aul3er
Luxemburg, einem Mitgliedsstaat des Europaischen Wirtschaftsraums, der kein Mitgliedsstaat der EU
ist, oder einem Staat oder Einrichtung, welche ein internationales Abkommen abgeschlossen haben,
das direkt mit der EU-Zinsrichtlinie in Zusammenhang steht, befinden. Soweit diese eine natirliche Per-
son ist, die im Rahmen der Verwaltung ihres Vermdgens agiert, unterliegt das vorgenannte Einkommen
keiner weiteren Einkommensbesteuerung in Luxemburg auf3er der vorgenannten Quellensteuer.
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c) Generelle Einkommensbesteuerung des Kapitals, Zinsen, Gewinnen bei Verkauf oder
Ruckkauf

Luxemburgische steuerliche Ansassigkeit der Halter

Halter gelten durch das Halten, die Ausgabe, den Tausch oder die Vollstreckung der Finanzinstrumente
nicht als in Luxemburg steuerlich ansassig.

Besteuerung von Nicht-Ansassigen

Halter, die nicht in Luxemburg anséassig sind und dort keine Betriebsstatte, einen stdndigen Vertreter
oder eine feste Geschéftsstelle haben, mit der das Halten der Finanzinstrumente verbunden ist, unter-
liegen keinen Steuern (Einkommenssteuer und Vermodgenssteuer) oder Verpflichtungen in Luxemburg
in Verbindung mit Zahlungen des Kapitals oder Zinsen (einschlieBlich aufgelaufener aber nicht ausge-
zahlter Zinsen), Zahlungen in Verbindung mit dem Rickkauf, der Ricknahme oder dem Tausch der
Finanzinstrumente oder Gewinnen, die bei der VeradufRerung oder Riickzahlung der Finanzinstrumente
entstehen.

Nicht-anséassige juristische Personen, die Halter der Finanzinstrumente sind, oder nicht-ansassige Hal-
ter der Finanzinstrumente, die natirliche Personen sind und die im Rahmen der Verwaltung eines pro-
fessionellen oder geschéftlichen Unternehmens agieren, und welche in Luxemburg eine Betriebsstatte
oder einen standigen Vertreter haben, denen die Finanzinstrumente zuzuordnen sind, unterliegen lu-
xemburgischer Einkommensbesteuerung hinsichtlich erhaltener oder aufgelaufener Zinsen, Rickzah-
lungsagios oder Ausgabediscounts in Verbindung mit den Schuldverschreibungen sowie hinsichtlich
Gewinnen bei der VerauRerung in jeglicher Form der Finanzinstrumente.

Besteuerung von Ansassigen

Eine in Luxemburg ansassige Korperschaft muss erhaltene oder aufgelaufene Zinsen, jegliche Ruck-
zahlungsagios oder Ausgabediscounts, sowie jegliche Gewinne bei jeglicher Art von Veraul3erung der
Finanzinstrumente in ihr besteuerbares Einkommen fir luxemburgische Zwecke aufnehmen. Das Glei-
che gilt fur Halter, die naturliche Personen sind und die im Rahmen der Verwaltung eines professionellen
oder geschéaftlichen Unternehmens handeln.

SICAR und FIAR. Einkommen aus den Schuldverschreibungen, das durch Risikokapitalinvestmentge-
sellschaften im Sinne des Gesetzes vom 15. Juni 2004 in seiner aktuellen Fassung oder durch als Ka-
pitalgesellschaft aufgesetzte Reservierte Alternative Investmentfonds im Sinne des Gesetzes vom 14.
Juli 2016 realisiert wird, ist von der Korperschaftssteuer befreit, soweit es als qualifiziertes Einkommen
im Sinne des vorgenannten Gesetzes behandelt werden.

Verbriefungsgesellschaften. Einkommen aus den Schuldverschreibungen, das durch Verbriefungs-
gesellschaften im Sinne des abgeanderten Gesetztes vom 22. Marz 2004 realisiert wird, unterliegt der
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normalen Einkommensbesteuerung, wobei jedoch samtliche Verpflichtungen der Verbriefungsgesell-
schaft gegentiber ihren Investoren und Glaubigern (z.B. Dividenden, Zinsen, etc.) steuerlich abzugsfa-
hig sind. Das Einkommen solcher Verbriefungsgesellschaften im Hinblick auf die Aktien kann insofern
korperschaftssteuerlich neutralisiert werden.

Andere. Organismen fir gemeinsame Anlagen in Wertpapiere im Sinne des Gesetzes vom 17. Dezem-
ber 2010 in seiner aktuellen Fassung, spezialisierte Investmentfonds im Sinne des Gesetzes vom
13. Februar 2007 in seiner aktuellen Fassung oder Verwaltungsgesellschaften fir Privatvermdgen im
Sinne des Gesetzes vom 11. Mai 2007 in seiner aktuellen Fassung sind in Luxemburg einkommens-
steuerbefreit, sodass Einkommen aus den Schuldverschreibungen kdérperschaftssteuerbefreit ist.

Ein in Luxemburg ansassiger Halter der Finanzinstrumente, der im Rahmen der Verwaltung seines Pri-
vatvermogens agiert, unterliegt luxemburgischer Einkommensbesteuerung hinsichtlich erhaltener Zin-
sen, Riuckkaufagios oder Ausgabediscounts, auf3er wenn luxemburgische Quellensteuer darauf geman
dem Dezember 2005 Gesetz erhoben wurde. Gewinne, die er bei einer Veraul3erung jeglicher Art der
Finanzinstrumente realisiert, unterliegen nicht der luxemburgischen Einkommensbesteuerung, soweit
der Verkauf mehr als 6 Monate nach deren Akquise stattgefunden hat.

4. Andere luxemburgische Steuern

a) Vermogenssteuer

Das luxemburgische Recht kennt keine Vermogenssteuer flr natirliche Personen.

Finanzinstrumente unterliegen in Luxemburg der Vermdgenssteuer, wenn sie (i) von einer voll besteu-
erbaren luxemburgischen Kdrperschaft gehalten werden (ausgeschlossen sind Organismen fiir gemein-
same Anlagen im Sinne des Gesetzes vom 17. Dezember 2010, Verbriefungsgesellschaften im Sinne
des Gesetz vom 22. Méarz 2004 in seiner aktuellen Fassung mit Ausnahme einer Minimum-Vermdgens-
steuer, Risikokapitalinvestmentgesellschaften im Sinne des Gesetzes vom 15. Juni 2004 in seiner ak-
tuellen Fassung mit Ausnahme einer Minimum-Vermdgenssteuer, Reservierte Alternative Investment-
fonds im Sinne des Gesetzes vom 14. Juli 2016 mit Ausnahme einer Minimum-Vermdgenssteuer, spe-
zialisierte Investmentfonds im Sinne des Gesetzes vom 13. Februar 2007 in seiner aktuellen Fassung
und Verwaltungsgesellschaften fir Privatvermdgen im Sinne des Gesetzes vom 11. Mai 2007 in seiner
aktuellen Fassung) oder (ii) einem Unternehmen oder einem Teil davon zurechenbar sind, das in Lu-
xemburg durch eine Betriebstatte einer nicht in Luxemburg ansassigen juristischen Person gefihrt wird.

Die Vermogenssteuer wird jahrlich erhoben. Sie entspricht 0,5 % des Nettovermdgens der vorgenann-
ten Halter der Finanzinstrumente. Je nach Art der gehaltenen Aktiva und der Bilanzhdhe der jeweiligen
steuerpflichtigen juristischen Person wird eine Mindestvermdgenssteuer erhoben.
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b) Registrierungssteuern und Stempelsteuern

Die Ausgabe von Schuldverschreibungen und deren Verauf3erung unterliegen keiner Registrierungs-
steuer oder Stempelsteuer in Luxemburg.

c) Erbschaftsteuer und Schenkungssteuer

Gemal luxemburgischem Recht sind Finanzinstrumente einer naturlichen Person, die zum Zeitpunkt
ihres Todes in Luxemburg ansassig ist, in der fir Erbschaftssteuer relevanten Steuerbasis inbegriffen.

Luxemburgische Schenkungssteuer kann anfallen auf Schenkungen von Schuldverschreibungen anfal-
len, soweit diese notariell beurkundet oder anderweitig in Luxemburg registriert werden.
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FINANZTEIL

Bestatigungsvermerk zum gepruften Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 der
hwg eG, Hattingen (HGB)

Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die hwg eG, Hattingen

Wir haben den Jahresabschluss der hwg eG, Hattingen, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezem-
ber 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung far das Geschéaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum
31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden - gepraft. Dartber hinaus haben wir den Lagebericht der hwg eG, Hattingen, fir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

» entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Ge-
nossenschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermé&gens- und Finanzlage der Genossenschaft zum 31. Dezember 2018
sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018
und

s vermittelt der beigefigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossen-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukdnftigen Entwicklung zutrefiend dar.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGE erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefuhrt hat.

Grundlage far die Prafungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGE unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellien deutschen
Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefohri. Unsere Veraniwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts® unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrie-
ben. Wir sind von dem Unternehmen unabh&ngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechitlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten
in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fdr unsere Prafungsur-
teile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Veraniworiung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichisrats fir den Jahresabschiuss und den La-
gebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind veraniworilich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Genossenschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafar, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze
ordnungsmaBiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhalinissen enisprechendes Bild der Vermd-
gens-, Finanz- und Eriragslage der Genossenschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Verireter
verantwortlich far die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen
ordnungsmaBiger Buchfuhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresab-
schlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftr verantwortlich, die
Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafdr verantwortlich, auf der
Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfdhrung der Unternehmenstéatigkeit zu bilanzie-
ren, sofern dem nicht tats&chliche oder rechiliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich for die Aufstellung des Lageberichts, der ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutretfend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich for die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzu-
wendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise flr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich for die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Genos-
senschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprifers flr die Prafung des Jahresabschlusses und des Lageberichis

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Gan-
zes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob
der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prafung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukOnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Profungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MalB an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprafer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsméaBiger Abschlussprifung durchgefohrie Prifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verstéen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet
werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtsghaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prafung dben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung. Dartber hinaus

» identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter -
falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Prafungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage for unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdBen héher als bei Unrichtig-
keiten, da VerstéiBe betrlgerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandig-
keiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AufBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kén-
nen.

s gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den flr die PrOfung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaBnah-
men, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Genossenschaft
abzugeben.

s beurteilen wir die Angemessenheit der von den geseizlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten ge-
schatzten Werte und damit zusammenh&ngenden Angaben.

» ziehen wir Schlussfolgerungen GOber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandien Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortidhrung der Unternehmenstatigkeit sowie,
auf der Grundlage der erlangten Profungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zu-
sammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahig-
keit der Genossenschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu
dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Besta-
tigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Profungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unse-
res Bestatigungsvermerks erlangten Priofungsnachweise. Zukdnftige Ereignisse oder Gegebenhei-
ten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Genossenschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr
fortfihren kann.

* Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéafisvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfihrung ein den tatsAchlichen Verhalinissen entsprechendes Bild der Ver-
mégens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt.
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¢ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Genossenschatt.

e flihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zukunftsori-
entierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Ver-
tretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ablei-
tung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstindiges Prifungsurteil
zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht
ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von
den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlief3lich etwaiger Mange|
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Disseldorf, 10. Mai 2019

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft

Rheinland Westfalen e.V.

gez. gez.
Dr. Ranker Engbert
Wirtschaftsprufer Wirtschaftsprufer
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GESCHAFTSGANG UND AUSSICHTEN

Die Strategie der hwg eG — die Modernisierung des vorhandenen Wohnungsbestands aus den 1950er
und 1960er Jahren durch hohe Investitionen voranzutreiben — wird auch im laufenden Geschéftsjahr
weiter verfolgt. Dabei wirkt sich das historisch niedrige Zinsniveau auf3erordentlich positiv auf die hierftr
notwendige Finanzierungstatigkeit aus. Durch verschiedene Finanzinstrumente wie Forward-Darlehen
und Bausparvertrdge wurde das Zinsniveau zudem bereits auch fir zuklnftige Geschéftsjahre gesichert
und etwaige Klumpenrisiken durch Prolongationen reduziert.

Im laufenden Geschéftsjahr wird die hwg eG ihren Umsatz aus Mieten gegeniber den Vorjahren vo-
raussichtlich erhéhen. Dies wird insbesondere durch Mietanpassungen an den Mietspiegel sowie durch
neu vermietete Wohnungen in Modernisierungsgebieten moglich.

Neben der Modernisierung des vorhandenen Wohnungsbestands zahlt auch die Optimierung des Im-
mobilienportfolios zu den im laufenden Geschéftsjahr weiter verfolgten Zielen. Hierbei werden beispiels-
weise unbebaute Grundstiicksflachen verauf3ert. Durch diese Transaktionen sollen stille Reserven ge-
hoben und zusétzliche liquide Mittel fir die Fortsetzung des Modernisierungsprogramms realisiert wer-
den.

Um insbesondere der gesteigerten Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum gerecht zu werden,
errichtet die hwg eG seit dem 2. Halbjahr 2018 einen Neubaukomplex mit 16 barrierefreien Wohnein-
heiten. Des Weiteren baut die hwg eG seit dem Jahr 2018 eine weitere Neubaumafnahme, die als
Mehrgenerationen-Wohnprojekt vorgesehen ist. Die NeubaumalRnahme umfasst 14 Wohneinheiten und
eine Gemeinschaftswohnung.

Zum Ende des laufenden Geschéftsjahres, wird mit dem Bau einer Kindertagesstatte fir vier Gruppen
begonnen. Die hwg eG wird den Kindergarten fir die Stadt Hattingen errichten, betrieben wird dieser
jedoch von einem Drittanbieter. Hierfur wurde im laufenden Geschéaftsjahr mit der Grundlagenplanung
begonnen.

Ebenfalls im laufenden Geschéftsjahr soll mit der Umgestaltung des im Dezember 2018 erworbenen
Grundstuckes ,Alte Feuerwache® begonnen werden. Vorgesehen sind drei Wohnhauser, zwei mit je 14
Wohneinheiten sowie eins mit rund 10 Wohneinheiten. In dem kleineren Geb&aude wird der Kooperati-
onspartner der Emittentin, die Stiftung Trias, ein Mehrgenerationen-Wohnprojekt mit dem Schwerpunkt
Senioren umsetzen.

Der Wirtschaftsplan fir das laufende Jahr weist einen positiven Jahresuberschuss aus und auch die
aktuelle 5-Jahres-Unternehmensplanung sieht fiir die kommenden Geschéftsjahre durchweg positive
Jahresergebnisse und eine kontinuierlich verbesserte Ertragslage vor.

Wesentliche Anderungen in der Finanzlage oder Marktposition der hwg eG seit dem 31. Dezember 2018
gab es nicht.
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Sonstige Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflichtungen oder Vorfélle, die voraussichtlich die Aus-
sichten der Emittentin zumindest im laufenden Geschéaftsjahr wesentlich beeinflussen durften, sind Uber
die in diesem Abschnitt Geschéftsgang und Aussichten dargestellten Umsténde hinaus nicht bekannt.

Es hat keine wesentlichen nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin seit dem Stich-
tag des letzten gepriften Jahresabschlusses, dem 31. Dezember 2018, gegeben.



